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Aspecto o Instrumento Calificado

Fideicomiso Titularizacion de Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2
Clase Calificacion Observacion
A Nueva
B AAA Nueva
C AAA- Nueva
D A Nueva

Significado de la Calificacion

C ia AAA: Corresponde al patri io auténomo que tiene lent pacidad de generar los flujos de fondos esperados o

proy dos y de responder por las obligaci tablecidas en los de
C ia A: C sponde al imoni 6 que tiene buena capacidad de generar los flujos de fondos esperados o proyectados
y de responder por las obligaci blecidas en los tos de emision.

La categoria de calificacion, descrita puede incluir signos mas (+) o menos (-). El signo mas (+) indicara que la calificacion podria subir
hacia su inmediata superior, mientras que el signo menos (-) advertira descenso a la categoria inmediata inferior.

“La infc i0 pleada en la p te calificacion provie de fuentes les; sin embargo, no g i la e
integridad de la misma, por lo que no nos hacemos responsables por algin error u omision por el uso de dicha informacion. Las
calificaciones de la Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S.A. constituyen una evaluacion sobre el riesgo involucrado y una opinién
sobre la calidad crediticia, y, la misma no implica recomendacién para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de pago del
mismo; ni estabilidad de su precio.”

Racionalidad

En Comité de Calificacién, PCR decide asignar la calificacion de “AAA” para la clase A, “AAA” para la clase
B, “AAA-" para la clase C y “A-" para la clase D del Fideicomiso Titularizacion Cartera Automotriz
Mutualista Pichincha 2; con informacion al 30 de abril de 2023. La decision se fundamenta en la experiencia
del originador operando en el sistema mutual y su participacién en el Mercado de Valores. Ademas, se examina
la idoneidad de la cartera seleccionada para generar flujos para que la Mutualista pueda cumplir con sus
obligaciones. El mecanismo de garantia de subordinacién de clases, minimiza el riesgo de desviaciones de
flujos por mora o precancelaciones. Por Ultimo, el instrumento dispone que los remanentes causados se
mantendran dentro del Fideicomiso, pudiendo mantener flujos auxiliares mitigando el riesgo de liquidez y que,
adicionalmente, estos puedan ser invertidos en instituciones con categorias de riesgo confiables.

Resumen Ejecutivo

e Experiencia del Originador en el Sistema mutual y en el Mercado de valores: Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha es la mutualista mas grande de su
competencia directa, opera a través de 25 agencias, incluyendo una oficina Matriz en la ciudad Quito-
Ecuador. Para la fecha de corte, el sistema mutual alcanza un total de US$ 1.207,66 millones y se
conforma por un total de 4 mutualistas. Mutualista Pichincha conserva el liderazgo al posicionarse como
la primera de acuerdo con el nivel de activos, al ponderar el 71,39% (US$ 862,17 millones). Para los
pasivos y patrimonio, la entidad suma un rubro de US$ 801,30 millones (72,28%) y US$ 60,17 millones
(61,83%), respectivamente. Finalmente se indica que, la institucion mantiene un alto grado de
competitividad frente a Cooperativas de Ahorro y Crédito que operan bajo los lineamentos de la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria; asi como también, con promotores, constructores,
comercializadores de proyectos de vivienda y frente a Bancos Nacionales pertenecientes al sistema
financiero nacional que ofrecen créditos a los segmentos en los que también opera la Mutualista, sobre
todo el inmobiliario.

e Originador y agente de manejo con trayectoria: PCR identifica que el Originador posee una
trayectoria destacable que cuenta con mas de 61 afios y una considerable experiencia en procesos de
titularizacion, acompafiado de una fiduciaria con mas de 20 afios de constitucién y cuenta con el apoyo
de un personal especializado en el area.

e Patrimonio auténomo de calidad: PCR considera que la cartera que constituira el “Fideicomiso
Titularizacion Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2”, contiene caracteristicas adecuadas para
formar parte de él, ya que exhibe una apropiada calidad para generar los flujos necesarios para
recuperar y cancelar los titulos valores emitidos. Ademas, la cartera posee una baja morosidad,
ajustados a un escenario conservador y con existencia de capacidad de pago por parte de los
deudores.
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e  Estructuracion robusta, con un adecuado cdlculo del indice de siniestralidad y una proyeccion
de flujos futuros adecuada: La Calificadora identifica que la estructuracion de la titularizacion es
robusta y permite generar el retorno de flujo idéneo para cumplir con las obligaciones que se deben
realizar a los inversionistas. Asimismo, se considera positivo la adopcién y cumplimiento de las
coberturas, lo que ayudara a solventar proactivamente cualquier problema que se pueda presentar en
el fideicomiso.

e Mecanismos de garantia apropiado: La Calificadora evalla que el mecanismo de garantia
establecido para el fideicomiso satisface su cometido al garantizar los pagos de las clases preferentes
ante un escenario de liquidez estrecho del fideicomiso, igualmente, cubre de manera holgada el indice
de siniestralidad proyectado; e incluso, se aprecia que la Ultima clase puede cubrir hasta una
siniestralidad mas alta que la méaxima observada en el histérico de la cartera de crédito del originador.

Factores Clave

Factores que podrian mejorar la calificacion.

e Conservar niveles de recaudacién elevados que faculten al Fideicomiso a contar con amplios flujos
para cancelar sus obligaciones en tiempo y forma.

e Cumplimiento de las proyecciones efectuadas por el estructurador.

Factores que podrian reducir la calificacion.

e Impacto negativo en la cartera de crédito del Fideicomiso que afecte su capacidad de generacion de
flujos.

Principales Eventos de Riesgos

Del Fideicomiso:

* Existe el riesgo de desviacion en la generacion de flujos (mora o precancelacién) que podria afectar la
capacidad del fideicomiso para hacer frente a las obligaciones de pagos de los titulos valores. Como
mitigante, el presente instrumento cuenta con un mecanismo de garantia efectivo, basado en la
subordinacion de clases; misma que a la fecha cuenta con una cobertura amplia. De igual manera, la
estructuracion tiene establecido que el fideicomiso administre los flujos remanentes que le permitira
contar con la liquidez suficiente para hacer frente a sus obligaciones incluyendo escenarios de estrés.

Fortaleza del Fideicomiso

Agente de Manejo
L]

Cobertura Indice de

Estructuracion
Siniestralidad ¥ |
Flujos Esperados®, #®Originador
Garantias® ®Calidad de Cartera

Posterior a la revision realizada a la estructuraciéon del Fideicomiso Mercantil “Titularizacion de Cartera
Automotriz Mutualista Pichincha 2, se pudo evidenciar que, la titularizacién presenta una estructuracion
apropiada, y se ha considerado un escenario conservador para el célculo del indice de siniestralidad en
donde se toma en cuenta la realidad econémica actual, también se considera la capacidad del originador
para generar cartera de calidad con buena generacion de flujos. Otro aspecto importante tomado en cuenta,
son las garantias con las que cuenta el fideicomiso, las cuales son robustas y brindan una buena cobertura
de la siniestralidad.
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Aspectos de la Calificacion

Entorno Macroeconémico

Desde inicios de 2018, la reduccion del gasto de consumo final del gobierno ha generado una considerable
desaceleracion del PIB debido a la dependencia de la economia nacional hacia el sector publico. Si bien
este comportamiento se mantuvo durante el afio en mencién y principios del 2019, la contraccion se acentué
durante los dos ultimos trimestres del 2019 producto de las manifestaciones de octubre, ocasionadas por
la propuesta del ejecutivo de eliminar el subsidio a los hidrocarburos; seguidamente, cuando el pais estaba
tratando de conseguir la senda del crecimiento en el 2020, surge en China la propagacion del virus COVID-
19 el cual por su alta tasa de contagio logra diseminarse por todo el mundo generando la paralizacién
economica en la mayoria de paises a nivel global.

En este sentido, Ecuador no fue inmune al impacto negativo en su economia, registrando una caida del
7,75% de su Producto Interno Bruto, impulsado principalmente por el decrecimiento de la inversion, la
disminucion del consumo final de hogares y gobierno general y la contraccién de las exportaciones de
bienes y servicios. Para el inicio del afio 2021, con la progresiva reapertura de los establecimientos y el
inicio de los planes de vacunacion que se dieron de forma ralentizada, la economia del pais comenzé a
mostrar signos de recuperacion, ya que para el segundo trimestre el PIB ecuatoriano crecié 8,40% de forma
interanual debido a la estabilizaciéon politica producto de la finalizacién del proceso electoral; asi como
también, a la implementacion positiva del plan de vacunacion del nuevo Gobierno.

Al finalizar el 2022, la economia ecuatoriana experimenté un crecimiento de +2,90%, equivalente a US$
71.126 millones, lo cual se ubica 0,2 p.p. por encima de lo esperado segun el ajuste en la prevision del
Banco Central realizada durante el tercer trimestre del mismo afio. Este incremento es una muestra de la
recuperacion de la economia nacional posterior a las paralizaciones llevadas a cabo en el mes de junio. En
términos generales, el crecimiento alcanzado es resultado de un incremento interanual de 2,52% en el
Gasto del consumo Final de los Hogares, 1,69% en las exportaciones y 1,16% en el Gasto del Consumo
Final del Gobierno con respecto al cuarto trimestre de 2021.

En cuanto a la contribucién al PIB por industrias, para el cuarto trimestre del 2022 el Banco Central del
Ecuador establece que la industria de manufactura-excepto refinacion de petréleo, se ubica en primer lugar
con una contribucién de 11,56%, seguido por comercio (10,94%), ensefianza y servicios sociales de salud
(9,10%), Petroleo y minas (8,55%), Agricultura (7,50%). En términos nominales, el sector manufactura
alcanzé los US$ 8.224,84 millones, Comercio US$ 7.777,72 millones, Ensefianza y Servicios sociales y de
Salud (US$ 6.474,89 millones), Petréleo y minas (US$ 6.079, 72 millones) y Agricultura (US$ 5.333,86
millones).

PRODUCTO INTERNO BRUTO PIB
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S.A.

El crecimiento del sector Manufactura obedece al desempefio positivo que experimentaron las industrias
de fabricacion de sustancias y productos quimicos, procesamiento y conservacion de camarén, asi como
la industria de procesamiento y conservacién de carne. Por su parte, el sector construccion registré un
crecimiento del 2,00% con respecto al obtenido durante 2021, este incremento es el resultado del aumento
en la importacién de materiales de construccién, dicho incremento esta relacionado al aumento de las
operaciones bancarias destinadas a la construccién durante el 2022. El sector Comercio denoté una
variacion positiva de +3,90%, debido al desempefio positivo de las ventas segun reporté el Servicio de
Rentas Internas. Otra de las industrias que mayor crecimiento reporté fue el sector transporte, misma que
obtuvo un incremento de 4,30% vinculado principalmente al incremento del consumo de gasolina y diésel.
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VAB PETROLERO Y NO PETROLERO
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S.A.

Inversion Extranjera Directa (IED)

La IED al ultimo trimestre del 2022 registré una contraccién nominal de US$ -76,08 millones, resultado de
la disminucién de los pasivos frente a inversionistas directos. Por rama de actividad econémica, la IED
registré una desinversion en ocho de las nueve actividades que analiza el Banco Central del Ecuador. Bajo
este contexto, el sector de Agricultura, silvicultura, caza y pesca es el Unico que registra un incremento de
IED (durante el periodo en mencién) con un monto nominal de US$ 20,34 millones, equivalente a un
aumento interanual de 580,27 %. En contraposicion a ello, el sector correspondiente a Explotacion de minas
y canteras es el que se ha visto mas perjudicado al registrar la mayor contraccién interanual al pasar de
US$ -1,36 millones a US$ -101,86 millones, lo cual representa una contraccién de -7363,11% con respecto
a la cifra registrada durante el Gltimo trimestre de 2021. La situacion politica y en materia de seguridad ha
generado incertidumbre a los inversionistas, lo cual a su vez ha ahuyentado la llegada de nuevos capitales.
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S.A.
Es importante destacar que la IED solo consideran los nuevos capitales que ingresan al pais, por lo que los
flujos de IED de afios anteriores pueden estar reinvertidos ya que al generarse en el pais no se consideran
como |ED. En cuanto a las actividades en las que se evidencia un crecimiento del capital extranjero de

manera interanual se encuentran las actividades relacionadas a servicios prestados a empresas, en las que
se incluyen la agricultura, actividades financieras y de seguros, comercio, electricidad, gas y agua.

Inversion Extranjera Directa (acumulado anual)

Participacion por industria (miles de US$) 201 201 2020 2021 2022

Agricultura, silvicultura, caza y pesca 69.778 3 97.896,1 (10.222 8) 7.2591 61.0457

Comercio 89.126,7 77.019,0 102.769.4 55.436,1 67.165,7

Construccion 88.986,3 69.231,6 176.787,7 93.566,5 41324

Electricidad, gas y agua 80734 6.705.7 11.846.7 8024 71527
Explotacién de minas y canteras 808.258,7 425.626,3 534.849,7 108.543,2 (197.811,6)

Industria manufacturera 104.831,2 110.070,1 37.3204 193.835,7 36.838,9

Servicios comunales, sociales y personales (1.222,0) (6.788,6) 35.024,9 7.3713 (8.361,1)
Servicios prestados a las empresas 167.821,2 100.396,0 202.7373 135.322,3 803.761,0

Transporte, aimacenamiento y comunicaciones 53.545.0 98.864,3 35728 45.161,6 14.134,2
Total IED (miles de US$) 1.389.198,76 979.020,50 1.094.685,90 647.298,15 788.057,80

Fuente: INEC / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S.A.
indice de Precios al Consumidor (IPC) acumulado
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A marzo 2023 el IPC se ubicé en 2,85%, experimentando asi una expansion interanual de 0,21 p.p. con
respecto a marzo de 2022, mes en el que el IPC acumulado fue de 2,64%. De esta manera, es posible
denotar una tendencia a la baja del IPC ecuatoriano en los Ultimos tres meses. Las divisiones que marcaron
la mayor influencia en la expansion del IPC de marzo fueron principalmente tres: Alimentos y bebidas no
alcohdlicas (0,09%), Restaurantes y hoteles (0,02%) y Muebles, articulos para el hogar y para la
conservacion ordinaria del hogar (0,01%).

Variacion Anual IPC (%)
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Fuente: INEC / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S.A.

Perspectivas Econémicas Nacionales

De acuerdo con estimaciones del Banco Central del Ecuador (BCE) y del Fondo Monetario Internacional

(FMI), se esperaba que la economia ecuatoriana cierre el 2022 con un incremento de 2,70% con respecto

a 2021, sin embargo, el pais logro cerrar el afio con un crecimiento de 2,90%, lo cual implica 0,2 p.p., méas

de lo esperado. De igual manera, las proyecciones del BCE sugieren que durante el 2023 la economia

crecera un 3,10%, siendo el consumo de los hogares y la formacién bruta de capital fijo (FBKF) los pilares

para lograrlo debido a su considerable recuperacién postpandemia. En el caso del consumo de los hogares,

que representa el 60,00% del PIB nacional, se evidencia un notable crecimiento llegando a superar incluso

sus niveles previos a la pandemia. En este apartado, el sector de construccién sera un factor clave para

explicar el incremento en la inversién dado que representa un 68,00% del total.

Oferta y utilizacion final de bienes y servicios 253
La evolucion en el gasto del consumo final del gobierno mantiene un comportamiento acorde a los objetivos
del Ejecutivo nacional, el cual consiste en disminuir progresivamente el gasto publico. En este sentido, al
cierre del 2022 el gasto consumo final de los hogares registré un comportamiento positivo, que en términos
nominales dicho crecimiento representé US$ +2.074,15 millones (+4,59%) al pasar de US$ 45.142 millones
al finalizar el 2021 a US$ 47.216 millones en 2022; por el lado del gasto de consumo final del gobierno, este
cerré en US$ 10.670 millones mostrando un incremento interanual del +4,46% (US$ +455,15 millones) a
comparacién con el mismo periodo de 2021.

Gasto consumo final (MilesUS$ y %)
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Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S.A.

Al cierre del Ultimo trimestre del 2022 existe un incremento interanual en el Gasto de Consumo Final de los
Hogares, Gasto de Consumo Final del Gobierno y la Formacién Bruta de Capital Fijo (FBKF) en 3,78%,
7,63% y 2,49% respectivamente; mientras que en el acumulado anual las cifras fueron de 4,59%, 4,46% y
2,52%. En el caso de la FBKF, la adquisiciéon de maquinaria y equipo de transporte ha sido la principal razén
de dicho aumento, sobre todo por un incremento en la compra de vehiculos de carga y de uso industrial
como tracto camiones, buses y camiones, a eso se suma un desempefio positivo en el sector de
construccion.
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En el caso del Gasto de Consumo Final del Gobierno General, el incremento reportado es el reflejo de un
aumento en el gasto realizado en administracion publica, defensa, seguridad interna y externa; asi como la
compra de bienes y servicios para los sectores de salud y educacién. De manera particular, el incremento
obedece a un aumento en el pago de remuneraciones y de la compra de bienes y servicios correspondiente
aun 9,60% y 13,60% respectivamente. El incremento en las remuneraciones en el sector educativo se dio
como resultado de la reforma a la Ley Orgéanica de Educacién Intercultural (LOEI) que dispuso la
equiparacion y homologacién en materia salarial para los docentes del Magisterio Nacional que entré en
vigor el 28 de octubre de 2022, lo cual dio paso al incremento de salarios para los maestros del sistema de
educacion publica.

Estabilizacion en el precio del petréleo

Haciendo una recapitulacion del precio del petréleo desde afios previos a la pandemia por COVID-19, se
puede observar como en abril de 2020 el precio del crudo WTI cae considerablemente alcanzando un valor
de US$ 16,52 y, en el caso del crudo Napo su precié se desplomé hasta ubicarse en US$ 11,40.
Oportunamente, desde mayo de 2020 los precios empezaron un proceso de recuperacion, de tal manera,
en diciembre 2021 el precio promedio mensual del barril de crudo WTI se ubicé en US$ 71,90 y en US$
74,10 para el crudo Brent. Por su parte, el precio del crudo oriente se ubicé en US$ 68,71; mientras que el
crudo Napo lo hizo en US$ 63,41.

Algunos meses después, a marzo de 2022, como consecuencia directa del conflicto bélico en Europa del
este, los precios del petréleo se dispararon llegando a bordear los US$ 108,50 en el caso del crudo WTI,
US$ 118,80 el Brent y US$ 102,90 el Crudo Oriente. Para marzo 2023, el precio promedio mensual del
barril de crudo WTI que sirve de referencia para el petréleo ecuatoriano se ubicé en US$ 73,37 mientras
que el crudo Brent se ubicé en US$ 80,40. En el caso ecuatoriano, el Crudo Oriente alcanzé los US$ 64,72
y el Crudo Napo se ubicé en US$ 54,97. Este comportamiento denota que se esta generando un proceso
de estabilizacion de los precios del crudo a nivel mundial, motivo por el cual las fluctuaciones observadas
durante el Gltimo trimestre de 2022 y primer trimestre 2023 denotan una tendencia a la baja en los precios.

Precio Mensual del Barril de Crudo (USS dolares)

254

Endeudamiento

A diciembre de 2022, la deuda total del estado ecuatoriano ascendié a US$ 63.692 millones, lo que
representa el 55,98% del Producto Interno Bruto del pais. De esta cifra, US$ 47.707 millones corresponden
a deuda externa, mientras que los US$ 15.984 millones restantes son de deuda interna. De cara al
presupuesto de 2023, el Ministerio de Economia y Finanzas anuncié que el gobierno emitira US$ 3.844
millones en deuda interna para financiar sus operaciones. Esta decision se debe a que conseguir
financiamiento en el extranjero se ha vuelto costoso para Ecuador, debido al aumento del riesgo pais y las
tasas de interés estadounidenses. Si Ecuador decidiera emitir bonos de deuda externa como herramienta
de financiamiento tendria que aceptar pagar tasas de interés anuales del 15,00%, ya que al 31 de diciembre
de 2022 su riesgo pais superé los 1.250 puntos. Sin embargo, al decidirse por la deuda interna, el Estado
podré pagar una tasa de interés promedio del 6,40% anual, lo que representa una cifra significativamente
menor que la tasa de financiamiento externo. Esta eleccion de financiamiento cambia drasticamente el
escenario financiero para el pais.

Analisis del originador

Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha mantiene 61 afios de vida institucional
siendo la primera Mutualista en el pais; remontando sus inicios a la iniciativa de un grupo de ciudadanos
visionarios de construir y fundar la institucion y, con mucha ilusién el 30 de octubre de 1961 se realizé el
acto de inauguracion de la primera oficina de Mutualista Pichincha en Quito. Con este preambulo, el mes
de noviembre del mismo afio abrié sus puertas y atencion al publico. Un hecho histérico es que, la primera
libreta de ahorros fue para el presidente Constitucional de la Republica de ese entonces, el Dr. José Maria
Velasco Ibarra. En 1977 Mutualista Pichincha incursioné en el negocio inmobiliario.
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En el caso del Gasto de Consumo Final del Gobierno General, el incremento reportado es el reflejo de un
aumento en el gasto realizado en administracion publica, defensa, seguridad interna y externa; asi como la
compra de bienes y servicios para los sectores de salud y educacién. De manera particular, el incremento
obedece a un aumento en el pago de remuneraciones y de la compra de bienes y servicios correspondiente
aun 9,60% y 13,60% respectivamente. El incremento en las remuneraciones en el sector educativo se dio
como resultado de la reforma a la Ley Orgéanica de Educacién Intercultural (LOEI) que dispuso la
equiparacion y homologacién en materia salarial para los docentes del Magisterio Nacional que entré en
vigor el 28 de octubre de 2022, lo cual dio paso al incremento de salarios para los maestros del sistema de
educacion publica.

Estabilizacion en el precio del petréleo

Haciendo una recapitulacion del precio del petréleo desde afios previos a la pandemia por COVID-19, se
puede observar como en abril de 2020 el precio del crudo WTI cae considerablemente alcanzando un valor
de US$ 16,52 y, en el caso del crudo Napo su precié se desplomé hasta ubicarse en US$ 11,40.
Oportunamente, desde mayo de 2020 los precios empezaron un proceso de recuperacion, de tal manera,
en diciembre 2021 el precio promedio mensual del barril de crudo WTI se ubicé en US$ 71,90 y en US$
74,10 para el crudo Brent. Por su parte, el precio del crudo oriente se ubicé en US$ 68,71; mientras que el
crudo Napo lo hizo en US$ 63,41.

Algunos meses después, a marzo de 2022, como consecuencia directa del conflicto bélico en Europa del
este, los precios del petréleo se dispararon llegando a bordear los US$ 108,50 en el caso del crudo WTI,
US$ 118,80 el Brent y US$ 102,90 el Crudo Oriente. Para marzo 2023, el precio promedio mensual del
barril de crudo WTI que sirve de referencia para el petréleo ecuatoriano se ubicé en US$ 73,37 mientras
que el crudo Brent se ubicé en US$ 80,40. En el caso ecuatoriano, el Crudo Oriente alcanzé los US$ 64,72
y el Crudo Napo se ubicé en US$ 54,97. Este comportamiento denota que se esta generando un proceso
de estabilizacion de los precios del crudo a nivel mundial, motivo por el cual las fluctuaciones observadas
durante el Gltimo trimestre de 2022 y primer trimestre 2023 denotan una tendencia a la baja en los precios.

Precio Mensual del Barril de Crudo (USS dolares)

255

Endeudamiento
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de financiamiento tendria que aceptar pagar tasas de interés anuales del 15,00%, ya que al 31 de diciembre
de 2022 su riesgo pais superé los 1.250 puntos. Sin embargo, al decidirse por la deuda interna, el Estado
podré pagar una tasa de interés promedio del 6,40% anual, lo que representa una cifra significativamente
menor que la tasa de financiamiento externo. Esta eleccion de financiamiento cambia drasticamente el
escenario financiero para el pais.

Analisis del originador

Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha mantiene 61 afios de vida institucional
siendo la primera Mutualista en el pais; remontando sus inicios a la iniciativa de un grupo de ciudadanos
visionarios de construir y fundar la institucion y, con mucha ilusién el 30 de octubre de 1961 se realizé el
acto de inauguracion de la primera oficina de Mutualista Pichincha en Quito. Con este preambulo, el mes
de noviembre del mismo afio abrié sus puertas y atencion al publico. Un hecho histérico es que, la primera
libreta de ahorros fue para el presidente Constitucional de la Republica de ese entonces, el Dr. José Maria
Velasco Ibarra. En 1977 Mutualista Pichincha incursioné en el negocio inmobiliario.
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Mutualista Pichincha ofrece productos y servicios para dos segmentos: Personas y Empresas. A
continuacion, se presenta un detalle de los productos financieros e inmobiliarios:

Productos "Personas" Mutualista Pichincha

Productos Financieros

Productos Inmobiliarios

Ahorros Casa Lista
Inversiones Adquiere tu Vivienda
Creditos Sistema de Evaluacion Ambiental

Tarjetas de crédito
Seguros y asistencias

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracién: PCR

En el caso del segmento “Empresas”, Mutualista Pichincha ofrece los siguientes productos financieros:

Productos "Empresas" Mutualista Pichincha
Cuenta constructiva
Cajas de ahorro
Cash Management
Depositos a Plazo Fijo
Crédito Rol Plus

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracién: PCR

Posicién competitiva

Para abril 2023, el sistema mutual alcanza un total de US$ 1.207,66 millones y se conforma por un total de
4 mutualistas. Mutualista Pichincha conserva el liderazgo al posicionarse como la primera de acuerdo con
el nivel de activos, al ponderar el 71,39% (US$ 862,17 millones). Para los pasivos y patrimonio, la entidad
suma un rubro de US$ 801,30 millones (72,28%) y US$ 60,17 millones (61,83%) respectivamente.
Finalmente se indica que, la institucion mantiene un alto grado de competitividad frente a Cooperativas de
Ahorro y Crédito que operan bajo los lineamentos de la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria;
asi como también, con promotores, constructores, comercializadores de proyectos de vivienda y frente a
Bancos Nacionales pertenecientes al sistema financiero nacional que ofrecen créditos a los segmentos en
los que también opera la Mutualista, sobre todo el inmobiliario.

Buen Gobierno

El Gobierno de Mutualista Pichincha es estable y conservador, donde todos los socios tienen el mismo
derecho a un voto sin importar el monto de su participacion en el capital de la Mutualista, cabe indicar que
el area de comunicacion es la encargada de la comunicacién con accionistas. La entidad cuenta con un
Reglamento de Buen Gobierno — Fecha de aprobacion: 31 de marzo 2022, un Reglamento Organico
Funcional — Fecha de aprobacion: 27 de febrero 2019. De acuerdo a las normas que rigen a las instituciones
del sistema financiero popular y solidario cuando las entidades superan los 200 socios deben elegir
Representantes de Socios quienes integran la Junta General de Representantes, méximo dérgano de
gobierno. En cuanto a las convocatorias de la Junta General de Representantes se realiza con un plazo de
la convocatoria segun Estatuto, es decir, por lo menos con 8 dias de anticipacion a la fecha de celebraciéon
de la Junta, sin que se tomen en cuenta el dia de la convocatoria ni el dia de celebracién de la junta. El
Estatuto, aprobado el 09 de noviembre de 2022, contempla la posibilidad de que los Representantes de
Socios incorporen puntos en la agenda de las Juntas Generales con la mayoria simple de los
Representantes de Socios al momento que se instala la Junta General. Los Representantes de Socios no
pueden delegar su voto.

Un punto por considerar es que, se requiere ser socio de la Mutualista para ser candidato a miembro de los
Consejos. Cada socio tiene derecho a un voto sin importar el monto de su participacion en el capital, cada
Representante de Socios tiene derecho a un voto y ninglin socio puede ser titular de mas del 6% del capital
de la Mutualista. Por estas razones, no hay una diferenciacién de miembros independientes o vinculados
en los Consejos. En adicién, la Institucién realiza el seguimiento y control de potenciales conflictos de interés
contemplados en el Cédigo de Etica y Comportamiento de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda Pichincha con fecha de actualizacién al 30 de marzo de 2022.

El equipo gerencial de la Mutualista esta dirigido por el Ing. Juan Carlos Alarcén Chiriboga como Gerente
General desde el 23 de agosto de 2016 hasta la presente, quien cuenta con la experiencia necesaria,
brindando estabilidad a la entidad financiera. A la fecha de corte, la plana gerencial se encuentra
conformada de la siguiente manera:

Plana Gerencial Mutualista Pichincha

Alarcon Chiriboga Juan Carlos Gerente General

Aguirre Guzman Ximena Elizabeth Gerente de Negocios Financieros

Larreategui Maldonado Xavier Oswaldo Gerente de Financiero

Maldonado Hi Fong Victor Patricio Director de Estrategia y Desarrollo de Negocios

Moya Unda Nicolas Viadimir Gerente de Riesgos
Pazmifio Gomezjurado Maria Lorena Gerente de Talento Humano
Proafio Larrea Diego Fernando Gerente de Operaciones y Control Interno
Soria Granizo Carlos Ernesto Gerente Legal
Beltran Morales Jefferson Tarcisio Gerente de Tecnologia y Sistemas de Informacion
Hemandez Villalobos Lilian Maria Dayana Gerente de Negocio Inmobiliario
Vivero Loayza José Luis Gerente de Negocios Comercial Canales
Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracién: PCR.
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El Consejo de Administracion esta compuesto por el presidente, vicepresidente, secretario y los vocales
principales, asi como se detalla a continuacion:

Rodrigo Marcelo Lépez Arjona Presidente Consejo de Administracion
Roberto Gabela Arias Vicepresidente Consejo de Administracion

Pablo Guillermo Pefa Romero 3er Vocal Principal Consejo de Administracion
Roberto De la Torre Neira 4to Vocal Principal Consejo de Administracion
Ménica Patricia Moreira Ortega 5to Vocal Principal Consejo de Administracion

Rosa Elena Zambrano Cobos Secretaria Consejo de Administracion
Darwin Ramirez Cardenas 2do Vocal Suplente Consejo de Administracion
Héctor Vifian Quishpi 3er Vocal Suplente Consejo de Administracion
Diego Puente Moncayo 4to Vocal Suplente Consejo de Administracion
David Cobo Barcia 5to Vocal Suplente Consejo de Administracion

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracion: PCR

Se realiza el seguimiento y control de potenciales conflictos de interés al interior del Consejo de
Administracién segun el cédigo de ética.

A continuacion, un detalle de los miembros que conforman el Consejo de Vigilancia:

Composicion Consejo de Vigilancia Mutualista Pichincha

Nombre Cargo
Dr. Hernan Cobo Presidente
Lcdo. Patricio Boada Vicepresidente
Sr. Diego Corral Consejero Principal
Dr. César Enriquez Consejero Suplente
Mgs. Jhimy Amijos Consejero Suplente
Dr. Carlos Heredia Consejero Suplente

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracion: PCR
De igual manera, a continuacion, se detalla el organigrama de la entidad:

Organigrama Estructural de la Instituciéon
JUNTA GENERAL DE REPRESENTANTES DE SOCIOS

Ing. Marcebo Or. Herndn Cobe
Presicete dol
o Admarvstracion deVigiancia

Natalia Garzon
P b s

Lorens Pazmito Dayana Hernindes Kimens Agusrre Patricie Maldonado
Gororta du Garenta do Nagoce Garerte de egcio Diructor de Estratagsa y
Takento Mumano Inmobsiario Finaelers Desarroio de Negocs

Jeflerson Beltrin Diego Proske Xavier Larrasteget Catton Sorts MNicodss Moys.
Gerente de Fovgos

Fuente: Mutualista Pichincha/ Elaboracion: PCR

Responsabilidad Social

Mutualista Pichincha alinea su estrategia de responsabilidad social a los objetivos de desarrollo sostenible
ODS, principalmente a los ODS 5 de Equidad de Género, ODS 8 Trabajo decente y crecimiento econémico,
y ODS 11 Ciudades y Comunidades Sostenibles.

La Mutualista identifica a sus grupos de interés, entre ellos se encuentran: socios, clientes, proveedores,
colaboradores, entes de control y comunidad; ademas, cada afio se establecen diferentes estrategias de
comunicacién con estos grupos de interés para promover la participacion de estos diferentes grupos, tales
mecanismos y actividades se encuentran reportados anualmente en la Memoria de Sostenibilidad,
documento elaborado de conformidad con los estandares del GRI.

Con periodicidad anual se realiza la medicion de huella de carbono en funcién al consumo de la

organizacion, posteriormente es compensada esa huella por medio de la reforestacion en coordinaciéon con
la Secretaria de ambiente del Municipio de Quito. Como parte de la gestién ambiental, existe un adecuado
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manejo de desechos y residuos, asi como una gestion de reciclaje de papel, equipos de computo y muebles.
También se cuenta con una politica de marketing eficiente con el medio ambiente.

Mutualista Pichincha promueve anualmente practicas ambientales relacionadas con la eficiencia energética,
reciclaje y gestion adecuada de residuos, asi como el consumo racional de agua. Ademas, se debe indicar
que se evalua a los proveedores de la organizacion bajo criterios de responsabilidad social, en los que se
incluye temas ambientales. Internamente, la Institucion se encuentra elaborando una politica de marketing
sostenible.

Dentro de las practicas de responsabilidad social, la organizacién cuenta con politicas que promueven la
igualdad de oportunidades, mediante el programa de Estrategia de equidad de género y el programa de
Diversidad e Inclusién; ambos tienen por objeto promover la igualdad de oportunidades a nivel interno de
la organizacion, asi como también hacia los grupos de interés. Dentro de las principales acciones, se
encuentran: capacitacion a todo el personal (sensibilizacién) respecto a la igualdad de oportunidades;
levantamiento de informacion por parte del area de Talento Humano y revisién de politicas internas. Dichos
programas fueron aprobados el 19 de enero del 2021 en Comisién de Responsabilidad Social, Habitat y
Vivienda.

Finalmente, se menciona que la Mutualista tiene el compromiso de cumplir con los 10 principios de Pacto
Global, uno de los principios es la erradicacion del trabajo infantil y trabajo forzoso. Asimismo, Entidad tiene
vigente un codigo de ética, el cual se extiende a sus autoridades, trabajadores, socios, proveedores y
clientes. Respecto a su gestién con la comunidad implementa programas de capacitacién en educacion
financiera y de adecuada organizacién condominal.

Planeacion Estratégica

La Planeacion Estratégica de la Mutualista Pichincha ha sido definida para el periodo 2023-2027 y ha sido
construida bajo la consultoria con la empresa “Estrategia y Gestiéon (E&G)". En el proceso de elaboracion
del presente documento conllevé una cronologia de talleres, en los cuales se involucraron un total de 23
participantes empleando un total de 45 horas, distribuidas entre los meses de enero y febrero de 2023.

Las areas que intervinieron en la realizaciéon de la Planeacion Estratégica de la institucion fueron:
e Presidente del Consejo de Administracion

Presidente del Consejo de Vigilancia

Miembros del Consejo de Administracion

Equipo Gerencial

Directora de Fundacién Bien-Estar

Mas adelante, se dictaron talleres de areas entre los meses de febrero y marzo de 2023, con un total de 25
horas empleadas y 33 participantes que involucran las gerencias de la Mutualista, la Direccién de Estrategia
y Desarrollo de Negocios y la Direccion de la Fundacion Bien-Estar.

En ese sentido, se logran definir las prioridades estratégicas del negocio, con la informacién del negocio, la
competencia y tendencias de futuro:

1. Organizacién centrada en el cliente
Priorizamos al cliente externo, entendemos sus necesidades y las atendemos con ofertas de valor
conformadas por productos y servicios personalizados, entregados con experiencias memorables.

2. Gobernanza agil
Es como la Institucion se desempefia hacia sus clientes con eficiencia, facilidad, resultados
deseados y agregacion de valor.

3. Data Driven + Tech
Resalta la importancia que tiene la informacion, pues ocupa una relevancia preponderante en
la gestién de la organizacion.

4. Sostenibilidad econémica, social y ambiental
Somos reconocidos por nuestra vocacién de respeto al entorno social y orientacién hacia la
conservacion del medio ambiente, como factores transversales de nuestra rentabilidad y
sostenibilidad.

De esta manera, se definen los objetivos estratégicos de acuerdo con la conformacién de las prioridades
estratégicas establecidas anteriormente:

Organizacién centrada en el cliente
1.1. Evolucionar a una cultura organizacional centrada en el cliente (actual y potencial).
1.2. Generar experiencias positivas memorables en la entrega de ofertas de valor al cliente

Gobernanza agil
2.1. Construir el modelo de gobernanza agil
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2.2. Ser referente en agilidad en crédito de vivienda

Data Driven +Tech

3.1. Fortalecer la toma de decisiones basados en un modelo integral de gestion de informacion

3.2 Generar rentabilidad y sostenibilidad apalancados en facilidades tecnolégicas y explotacion de la
informacion.

Sostenibilidad Econémica, Social y Ambiental

4.1 Construir un modelo institucional de sostenibilidad econémica, ambiental y social.

4.2. Disefiar modelos alternativos rentables de productos inmobiliarios y financieros sostenibles econémica,
social y ambientalmente.

Resumen Ejecutivo Plan Estratégico . 1
6l
PRIORIDADES ESTRATEGICAS COILINDS LR TRATEGT LY
BT A A | b Evolucionara una cultura organizacionslcentrada en o cliente
1. ORGANIZACION CENTRADAEN fachualy potanciai).
EL CLIENTE 1.2. Generar experiencias positivas memorables en la entrega
B e ofertas de valor al cliente.
B 2.1.Construir el modelo de gobernanza dgil
2. GOBERNANZA AGIL
2.2. e referante en agilidad en crédito de vivienda.
" e gilid dito d
Mutuaista Pichincha
3.1, Fortalecer la toma de decisiones basados en un modelo integral
©
B e gestion deinformacion.
ﬁ ‘3. DATA DRIVEN + TECH ¢ 3.2 Generar rentabilidad y sostenibilidad apalancades en
B faclidades tecnologicas y explotacion de Ia informacion.
gicas y
4.1. Construir un modelo institucional de sostenibilidad econdmica,
]
ambiental y social.

4. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA,
SOCIAL Y AMBIENTAL [ 2 Diseflar modelos akternativos rentables de productas inmobiliartos
yfinancieros sostenibles econbmica, social y amblentaiments.

Fuente/ Elaboracién: Mutualista Pichincha.

Politicas de crédito Mutualista Pichincha

Producto: Crédito Autos nuevos livianos

Estabilidad Laboral: La estabilidad laboral de clientes con relacién de dependencia debe ser minima de un
afio y para clientes con actividad independiente minimo dos afios.

Edad: A partir de los 18 afios que estén capacitados civil y financieramente.

Plazo: De 12 a 60 meses

Perfil del cliente: Revisar desempefio Crediticio en el sistema financiero, informacién que debe ser obtenida
del buré de crédito. Para aplicar un crédito el cliente no debe registrar atrasos, créditos impagos, cuentas
cerradas, cartera castigada o demandada.

Extranjeros: Estabilidad laboral en Ecuador minima de dos afios.

Garantia: Prendaria — Contrato de Prenda ordinaria; pagaré.

Aprobaciones: Todo crédito debe ser aprobado de acuerdo con los niveles que establece la politica de
crédito.

Verificacion Telefénica: Al deudor y garante, en caso de existir.

Origen de Fondos: Toda fuente de pago debe ser licita y comprobable.

Politicas de crédito Uninova

Producto: Vehiculos livianos

Cuota Mensual: No debe superar el 50% del Ingreso neto promedio mensual del deudor

Condiciones del entorno: Se analiza estabilidad familiar, laboral situacion legal del deudor, entre otros.
Seguro de desgravamen: Todos los créditos incluiran seguro de desgravamen

Analisis Financiero Originador
Riesgos Financieros

Calidad de Activos

Para abril 2023, los activos de la Mutualista alcanzaron un total de US$ 862,17 millones, tras presentar una
disminucién interanual de -0,68% (US$ -5,93 millones). Este comportamiento difiere del crecimiento
promedio que ha mostrado la institucién en los Ultimos cinco afios (5,59; 2018-2022) y es explicado,
principalmente, por la contraccion de las inversiones (-31,89%; US$ -59,20 millones), cuentas por cobrar (-
11,70%%; US$ -5,99 millones), propiedades y equipo (-3,50%; US$ -518,60 mil) y bienes realizables (-
1,20%; US$ -257,67 mil); en tanto que, la cartera de créditos neta demostré una expansion (+12,98%; US$
+57,50 millones), asi como los fondos disponibles (+3,41%; US$ +1,50 millones) y otros activos (+0,96%;
US$ +1,04 millones).

La composicién de los activos se mantiene para abril de 2023, al ser la cartera de créditos neta la cuenta
con mayor ponderacién con 58,06% (US$ 500,60 millones), seguida por las inversiones que significan el
14,67% (US$ 126,46 millones), mientras que, el tercer lugar lo ocupan otros activos con el 12,63% (US$
108,89 millones); y el 14,64% restante se distribuye entre fondos disponibles, cuentas por cobrar, bienes
realizables y propiedades y equipo, mismas que individualmente no superan el 10,00%.
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Composicion del Activo para abril 2023

5,28%
58,
0% 14,64% 5.24%
2,47%
= — 1,66%
» Fondos disponibles = Inversiones Cartera de Créditos Neta
= Cuentas por Cobrar = Bienes Realizados Propiedades y Equipo
= Otros Activos

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracién: PCR.

Al 30 de abril de 2023, la cartera bruta registré un total de US$ 526,35 millones, lo que significé un aumento
interanual del +13,95% (US$ +64,45 millones); lo ocurrido es producto de un incremento en la colocacion del
segmento consumo (+47,97%; US$ +65,89 millones), microcrédito (+2,18%; US$ +1,56 millones) y del
segmento inmobiliario (+0,97%; US$ +1,71 millones), a pesar de la disminucion en la cartera productiva (-3,62%;
US$ -2,22 miillones) y VIS/ VIP (-17 ,48%; US$ +2,49 millones).

Cartera bruta (miles de US$)

abr-23 abr-22 pagacion variacion - papicipacion %)
nominal porcentual
Cartera de Crédito Productivo 59.236,25 61.458,09 -2.221,84 -3,62% 11,25%
Cartera de Crédito Consumo 203.232,51 137.346,78 65.885,73 47,97% 38,61%
Cartera de Crédito Inmobiliario 178.764,74 177.049,96 1.714,78 0,97% 33,96%
Cartera de Microcrédito 73.365,28 71.800,37 1.564.,91 2,18% 13,.94%
Cartera de Vivienda de Interés Publico 11.752,53 14.241,32 -2.488,80 -17,48% 2,23%
Total 526.351,31 461.896,53 64.454,78 13,95% 100,00%

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracién: PCR

De igual manera, se identifica que la cartera se encuentra concentrada en el segmento de consumo (38,61%),
la cartera inmobiliaria ocupa la segunda posicion (33,96%), microcrédito alcanza el 13,94%, la cartera productiva
demuestra una representacion del 11,25% y finalmente, el segmento de vivienda de interés social y publico
(VIS/ VIP) suma el 2,23%.

Acto seguido, se visualiza que la cartera improductiva manifesté un incrementé de +51,95% (US$ + 10,86
millones) respecto a su comparativo de 2022, registrando asi un rubro de US$ 31,75 millones. La conducta
de la cartera en riesgo responde principalmente al crecimiento de la cartera que no devenga intereses
(+47,36%; US$ +7,54 millones), aunque, la cartera vencida también demuestra una expansion porcentual
importante (+66,66%; US$ +3,32 millones). En ese sentido, la morosidad de la cartera total de la Mutualista
se ubico en 6,03% tras aumentar en +1,51 p.p. con relacién a abril 2022, y de +1,84 p.p. frente a diciembre
2022. (hasta el afio 2022 fue a partir del dia 61), lo cual tiene un efecto importante en el incremento del
indicador de morosidad. Asimismo, se aprecia que el indicador de morosidad de la institucién se encuentra
levemente por debajo del promedio mutual para abril 2023 (6,40%).

o6n de la cartera p ati Morosidad (%)
7.00%

35.000
30.000 6,00%

25.000
5,00%

20.000

4,00%
15.000

10.000 3,00%

2,00%
dic-18  dic-19 die-20 die21 abr22  dic22 abr-23

do18  de19  de20  do21  ebr22  dic22  sbr23 e Morosilad de la Cartera Total =8~ Marosidad de Ia Cartera Total (Sistema)

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracién: PCR.

Aquellos segmentos en los cuales la Mutualista registra una mayor colocacién, consumo e inmobiliario,
registran morosidades de 11,22% y 3,10%, respectivamente. En tanto que, |la cartera de microcrédito exhibe
un indicador de 1,35%, productivo manifiesta un 3,35% vy finalmente, la cartera de VIS/ VIP alcanzé el
3,565%. Se debe mencionar que, para los segmentos productivo, inmobiliario y de microcrédito, los
indicadores de morosidad demuestran una ventaja comparativa frente al promedio del sistema mutual para
abril 2023.
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En otro apartado, las provisiones de cartera de crédito de la institucion sumaron un total de US$ 25,75
millones, reflejando una evolucién de +37,01% (US$ +6,96 millones) con relacién a su periodo similar
anterior y se compone de las provisiones especificas de cartera (91,64%) y las provisiones genéricas
voluntarias (8,36%).

Conforme a lo indicado anteriormente, el indicador de cobertura de la cartera problematica cerré el mes de
abril 2023 en 81,10%, tras experimentar una contraccién de -8,84 p.p. frente a su comparativo interanual
de 2022, sin embargo, es superior al promedio de la competencia (76,03%; abril 2023).

Cobertura (%)
130,00%

110,00%
90,00%
70,00%

50,00%
dic18  dic19  dic20  dic2! a2 dic22  abr-23

~a—Cobertura Cartera Problematica - Cobertura Cartera Problematica (Sistema)
Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracién: PCR.

Riesgo de Liquidez

Al mes de abril 2023, el pasivo de la Mutualista se valorizé en US$ 801,30 millones, después de mostrar
una contraccioén de -0,96% (US$ -7,81 millones), comportamiento que difiere del crecimiento histérico que
han demostrado los pasivos durante los Ultimos cinco afios (5,85%; 2018-2022) y es ocasionado por la
disminucién de las obligaciones con el publico (-2,11%; US$ -16,24 millones) y de otros pasivos -30,48%
(US$ -1,47 millones), a pesar de observarse un aumento de las obligaciones financieras (+47,70%; US$
+7,63 millones), cuentas por pagar (+12,32%; US$ +2,12 millones) y de las obligaciones inmediatas
+43,40% (US$ +142,39 mil).

La estructura de los pasivos se mantiene concentrada en las obligaciones con el publico al ponderar el
94,16%. En ese sentido, la cuenta 21 se distribuye en depositos a plazo, que totalizan US$ 511,42 millones
(67,78%), depdsitos a la vista que se valorizan en US$ 232,57 millones y significa el 30,82% y depésitos
restringidos que alcanzaron US$ 10,52 millones y participan con el 1,39% del total de captaciones para abril
2023.

Captaciones
600.000
500.000 /—/—’h\-‘—‘
400.000 - - —imimee - -
300.000
200.000 -
100.000 -

dic-18 dic-19 dic20 dic-21 abr-22  dic22  abr-23
~@-— Depdsitos alavista —m— Depositos a Plazo
Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracién: PCR.

Los activos liquidos para la fecha de corte contabilizan US$ 45,10 millones, tras exhibir un descenso de -
15,09% (US$ -8,01 millones) respecto a abril 2022, causado por la disminucién de las inversiones hasta 90
dias. En este contexto, el indicador de liquidez general’ de la Mutualista se posicioné en 5,98%, lo que
equivale a una contraccién de -0,91 p.p. con relacion su comparativo interanual de 2022 (6,89%); ademas
se ubica debajo del promedio de sus pares comparables (8,89%; abril 2023). En tanto que, la liquidez
inmediata? de la entidad se presentd en 9,72%, tras incrementarse en +0,48 p.p. y tal rubro se posiciond
bajo el promedio del sistema mutual para la fecha de corte (11,23%).

"Activos liquidos / Total Depdsitos
2 Fondos Disponibles / Total Depésitos a Corto Plazo
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Liquidez inmediata (%)

Liquidez (%)
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—+— Activos Liquidos / Total Depésitos (Sistema) —#— Fondos Disponibles / Total Depésitos a Corto Plazo (Sistema)

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracion: PCR.

Riesgo Operativo
El modelo de gestion de riesgo operativo que mantiene Mutualista Pichincha permite la identificacion,

analisis, supervision y control de los principales riesgos. Presentando un manejo y control del riesgo
operativo constante con la finalidad de mitigar pérdidas financieras para la mutualista, encaminando al
fortalecimiento institucional.

Plan de Continuidad del Negocio

La Mutualista Pichincha cuenta con un Manual de procedimientos — Plan de Continuidad del Negocio como
la emitio inicialmente en diciembre de 2017 y consta con una version No. 2 actualizada el 24 de enero de
2020.

Objetivo

Establecer las directrices, roles, responsabilidades y estrategias mediante las cuales la Institucion
identificara, alertara, respondera, reanudara y recuperara sus procesos criticos, cuando exista la posibilidad
o estos sean interrumpidos por un incidente de contingencia.

Alcance

El presente documento abarca desde la identificacion de un evento que ponga en riesgo la continuidad de
las actividades criticas de la Institucion, hasta la reanudacion y recuperacion de este, ejecutado bajo las
responsabilidades descritas en este documento.

Cabe sefialar que, el Manual de procedimientos — Plan de Continuidad del Negocio contempla un total de
catorce directrices del procedimiento, esto con la finalidad de constatar un adecuado procedimiento donde,
el Comité de Continuidad del Negocio o la Gerencia General son los Unicos autorizados para evaluar y
declarar un incidente de contingencia, asi como seleccionar los métodos de respuesta ante el mismo.
Asimismo, los eventos que se deriven de un incidente de contingencia deberan ser cubiertos de acuerdo
con las estrategias planteada en este documento.

Durante un incidente declarado como contingencia, el orden jerarquico en la Institucion se regira al descrito
en el presente manual. En adicién, los Duefios de los Procesos contingentes y el Comité de Continuidad
del Negocio coordinaran las acciones a ser ejecutadas en caso de una contingencia. En caso de
presentarse un escenario no contemplado en el anélisis de riesgos y/o no se encuentre disefiado un plan
para atender el mismo, sera el Comité de Continuidad del Negocio quien evalué y autoricé el uso de los
planes descritos en el presente manual; estas directrices entre otras contemplan la versién No. 02.

En complemento, se detallan Roles y Responsabilidades a diferentes puntos de la institucion:
o Comité de crisis

Gerencia general o su delegado

Comité de continuidad del negocio

Responsable de la Continuidad del Negocio

Responsable de Seguridad y Salud Ocupacional y/o JPAEA

Gerencia de Tecnologia de la Informacion

OO0 O0O0O0

Estrategias

o Estrategias de aseguramiento tecnolégico
Estrategias de Reaccion y Reanudacion
Estrategia de activacion de planes.
Estrategia Jerarquica de control
Estrategia para Centros de Comando.

O 0 0O

Diagrama de Flujo de tareas

Planificar Implementar " | Controlar y Comunicar
estrategias las estrategias monitorear resultados
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Reporte de eventos de riesgos operativos

En este sentido, la Mutualista maneja una base de datos histérica donde se contempla los eventos
registrados y las posibles pérdidas suscitadas. Mutualista Pichincha, en la seccién de manejo y registro de
eventos de riesgo enfoca sus operaciones hacia la revision de limites de concentracién son orientados al
punto cualitativo. Producto de los eventos definidos durante el periodo de revisién se toman planes de
accioén que consisten en: Aceptar, Controlar, Mitigar o Transferir.

Para el primer trimestre de 2023, del proceso de control y mitigacién se obtuvo que el 100% de la base de
eventos/ riesgos identificados presentan tratamientos definidos, de los cuales el 100% han sido
“controlar/mitigar”, lo que conlleva implementar o mejorar los controles para el evento/riesgo.

Tratamiento No. Riesgos
Controlar/Mitigar
Total 47

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracion: PCR.

Al mes de marzo 2023, se sefiala que la concentracion de eventos/riesgos por factor se encuentra de
acuerdo con: factor personas con (6 riesgos activos de la base de riesgos activos) tecnologia de la
informacién (10 riesgos activos del total de la base de riesgos activos), eventos externos (5 riesgos activos
de la base de riesgos activos) y el factor procesos finaliza con 26 riesgos activos de la base de riesgos
activos).

Factor de riesgo Numero de eventos
Evento externo 5
Personas 6

Procesos

26
Tecnologia de la informacion 10
Total 47

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracién: PCR

Adicionalmente, se menciona que la fecha de corte la base general histérica de Riesgos Operativos cuenta
con 691 registros de los cuales 535 riesgos (77,42% del total) han sido controlados mediante la
implementacioén / mejora de controles operativos en los procesos, personas o tecnologia de la informacion;
36 riesgos (5,21% del total) han sido mitigados mediante la eliminacion de la actividad/ fuente de riesgo; 73
riesgos (10,56% del total) han sido aceptados una vez que se determiné que el implementar tratamiento
resultaba mas costoso que el riesgo en su totalidad y aquellos riesgos que por estrategia institucional han
sido asumidos; finalmente 47 riesgos (6,80% del total de la base) corresponden a riesgos que se encuentran
en ejecucion los planes de accién tendientes a controlarlos/ mitigarlos/ aceptarlos, estos ultimo son los
riesgos en estado “activos” de la base que la registra y gestiona desde el afio 2010.

Finalmente, en el seguimiento a la implementacién de los planes de accién que debian concluir dentro del
trimestre en analisis (16 planes de accion), se evidencié que, 11 de estos fueron implementados, se registré
la replanificacién de 5 planes de accién con una exposicion residual equivalente a “Muy Bajo” (1), “Bajo”
(1), “Medio” (2) y “Alto” (1) por lo que esta Unidad mantendra los recordatorios y seguimientos constantes
hacia los duefios de los procesos.

Acta del Comité de Tecnologia

Con Acta de Comité de Tecnologia CTI_2023_01 realizada el 16 de marzo de 2023 se presenté en orden

del dia el Anélisis de capacidad de desempefio de la infraestructura tecnolégica y la Gestion de Tecnologia

y Sistemas de Informacion. Como recomendaciones de la sesion del Comité se obtiene:

e  Evaluar en mediano plazo la renovacion de los servidores de la plataforma Microsoft.

e Implementar las recomendaciones realizadas en la Estrategia de Respaldo y Recuperacion.

e Elaborar los planes de migracion a Windows 11 y de renovacién de computadoras de usuario por
cambio del sistema operativo, entre otros.

Software para la Gestién del Riesgo Operativo:
HC CONSULTORES, la herramienta para la gestion de riesgo operativo permite:
o Parametrizar todas las Sucursales / Agencias / Oficinas/puntos de venta, etc. de la Institucion. A
cualquier nivel de profundidad que se requiera
o Obtener una clasificacién detallada de las distintas unidades y lineas de negocio que maneja la
institucion, el sistema permite adaptarse a definiciones de lineas de negocio en N Niveles que sean
requeridos por Basilea Il y adoptadas por las Superintendencias y/o requerimientos de la
Institucion.
o Parametrizacion de Departamentos y responsables de registro de eventos de riesgo operativo en
N Niveles que sean requerido.
o Parametrizacion de controles por cada proceso y la respectiva relacion.
o Permite parametrizar todo el levantamiento de procesos de la institucion a nivel de Macroprocesos
- Procesos — Sub-procesos, procedimientos, Actividad, etc. Parametrizacién en N Niveles que sean
requeridos.
o Permite que la Institucion parametrice los detalles de los costos que puede traer consigo la
ocurrencia de un evento de riesgo operativo.
o Permitir a la institucién la definicién de limites de Consecuencias e Impactos en funcién de las
categorias definidas por Cualquier Estandar de Riesgo Operativo que utilice la Institucion.
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o Definicion de limites de frecuencia de ocurrencia siguiendo el Estandar de Riesgo Operativo que
utilice la Institucion.
o Permite la conformacion de la Estructura de Base de Datos necesaria y requerida para cumplir los
requerimientos de SB y ajustado a estandares internacionales de Gestién de Riesgo Operativo.
o Pantalla de registro de eventos de riesgo operativo por parte de los responsables definidos por la
institucion con las siguientes caracteristicas:
= Elsistema permite el registro y automatizacion de las dos metodologias claves de Gestién
de Riesgo Operativo.
= Permite el Registro de eventos de Tipo Cualitativos y Cuantitativos, automatizando
completamente la Gestion de Riesgo Operativo que debera realizar la Unidad de Riesgos.

Informe de transacciones sobre Prevencién. deteccién y erradicacion de LAFDT

En cumplimiento con lo establecido en el Capitulo XXXVII "Sector Financiero Popular y Solidario”, del Titulo

Il "Sistema Financiero Nacional", del Libro | "Sistema Monetario y Financiero”, de la Codificacién de

Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y Seguros en la "SECCION XI: NORMA PARA LA

PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL

FINANCIAMIENTO DE DELITOS EN LAS ENTIDADES FINANCIERAS DE LA ECONOMIA POPULAR Y

SOLIDARIA, SUBSECCION IX DEL OFICIAL DE CUMPLIMIENTO, art. 228; el Oficial de Cumplimiento de

la Mutualista presenta los informes mensuales de su gestion al Comité de Cumplimiento.

e De la revision efectuada, para enero 2023, se generan alertas en la herramienta de prevencién de
lavado de activos para productos de Ahorros a la Vista, Plazo, Crédito y Certificados de aportacion. El
21% de las alertas corresponden a 283 operaciones que no han sido gestionadas en la herramienta de
prevencion de lavado de activos. En caso de identificar (por parte del negocio) en lo posterior
inusualidades de estos clientes, seran expuestos en los proximos comités, a fin de proceder con su
reporte a la UAFE.

Riesqo de Solvencia
El patrimonio contable de la institucion para abril de 2023 totaliza en US$ 60,87 millones, registrando un

incremento a corte interanual de +3,18% (US$ +1,88 millones), impulsado principalmente por el dinamismo
de las reservas en +4,31% (US$ +2,02 millones) con el capital social (+4,11%; US$ +316,60 mil), pese a la
contraccion de los resultados (-56,43%; US$ -392,36 mil) y del superavit por valuaciones (-1,61%; US$ -
61,86 mil).

Con referencia a su composicion, a la fecha de corte se observa que el rubro de reservas se conserva como
la principal cuenta del patrimonio al ponderar el 80,12% (US$ 48,77 millones), seguido por el capital social
(13,16%; US$ 8,01 millones), en tercer lugar, se encuentra el superavit por valuaciones con 6,22% (US$
3,79 millones) y, para finalizar, los resultados representan el 0,50% (US$ 302,88 mil). Se evidencia que, la
composicion patrimonial se ha mantenido constante durante el periodo de estudio, determinando asi la
capacidad de mitigar posibles situaciones de riesgo.

Por su parte, el patrimonio técnico constituido de la entidad totaliza en US$ 60,90 millones, tras demostrar
una ligera contraccién interanual de -0,56% (US$ -344,84 mil). Para la fecha de corte, el 93,23% del total
del PTC lo conforma el patrimonio técnico primario y el 6,77% restante corresponde al secundario.

Similarmente, los activos y contingentes ponderados por riesgo ascienden a un monto de US$ 621,25
millones, incrementandose en +7,89% (US$ +45,42 millones) con relacion a abril 2022, situando al indicador
de patrimonio técnico® en 9,80%; dicho indicador decrece en -0,83 p.p. frente a su similar periodo del afio
pasado (10,64%; abril 2022) debido al crecimiento en mayor medida de los ACPR con respecto al patrimonio
técnico constituido. A pesar de cumplir con el requerimiento normativo de solvencia, el indicador de la
Mutualista se encuentra por debajo de lo registrado por el sistema mutual a la fecha de corte (11,44%).

El nivel de apalancamiento de la Mutualista alcanza 13,16 veces, tras manifestar una disminucién de -0,55
veces con relacién a su comparativo anual de 2022 (13,72 veces; abril 2022), gracias al descenso que
demuestra el pasivo para la fecha de corte. Sin embargo, se indica que el promedio del sistema mutual
presenta una ventaja comparativa al registrar un apalancamiento menor (11,20 veces; abril 2023).

Patrimonio Técnico (miles de US$)
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\\
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Patrimonio Técnico Constituido —— indice de Patiimonio Técnico **

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracion: PCR.

3 Patrimonio técnico constituido/ Activos y contingentes ponderados por riesgo
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Resultados Financieros

Para abril trimestre de 2023, los ingresos financieros de la organizacion se valorizaron en US$ 29,57
millones, lo que significa una recuperacion del +9,06% (US$ +2,46 millones) si se lo relaciona con abril de
2022. Esta evolucion observada, es generada principalmente por el crecimiento de las utilidades, los
intereses y descuentos ganados e ingresos por servicios, a pesar de la disminucion de las comisiones
ganadas. La tasa de desarrollo interanual de los ingresos, supera al crecimiento promedio histérico (5,80%;
2018-2022).

Por su parte, los egresos financieros registraron un rubro de US$ 15,98 millones, mostrando un
comportamiento expansivo de +6,72% (US$ +1,01 millones) frente a su similar del 2022. Este efecto
proviene de la evolucién de los intereses causados, principalmente, pérdidas financieras y comisiones
causadas. En consecuencia, la Mutualista manifiesta una utilidad financiera bruta de US$ 13,59 millones,
equivalente a una mejora de +11,95% (US$ +1,45 millones) con respecto a abril 2022.

El gasto en provisiones exhibe un total de US$ 3,45 millones, lo que representa un aumento de +5,40%
(US$ +176,40 mil) con relacién al afio anterior, y da como resultado un margen financiero neto de US$
10,14 millones, significando una mejora interanual de +14,36% (US$ +1,27 millones) para abril 2023.

Por otro lado, los ingresos operativos de la institucién fueron -10,24% inferiores a los de abril 2022 y
totalizaron en US$ 3,11 millones, mientras que, conjuntamente, los egresos operacionales se elevaron en
+10,77% (US$ +1,30 millones) hasta alcanzar un valor de US$ 13,34 millones, provocando un resultado
operacional negativo de US$ -83,69 mil. Las cuentas que crecen para abril 2023 son los gastos de personal,
impuestos contribuciones y multas y otros.

Gastos de operacion (miles de US$)

Descripcion abr-22 abr-23 Participacion Variacién ($) Variacion (%)
Gastos de personal 3.481,12 4.024,31 32,77% 54319 15,60%
Honorarios 1.398,16 1.670,47 13,60% 272,32 19,48%
Servicios varios 227777 2.528,69 20,59% 250,92 11,02%
Impuestos, contribuciones y multas 2.386,96 2.696,66 21,96% 309,70 12,97%
Depreciaciones 337,77 330,74 2,69% -7,03 -2,08%
Amortizaciones 309,67 212,20 1,73% 97,47 -31,48%

Otros gastos 508,83 819,10 6,67% 310,27 60,98%
Total 10.700,28 12.282,18 100,00% 1.581,90 14,78%

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracion: PCR.

El efecto negativo del incremento de los gastos operacionales es compensando con un crecimiento
importante en ingresos extraordinarios de +40,18% (US$ +395,13 mil) por la recuperacion de activos
financieros, lo que culmina en una utilidad neta de US$ 702,23 mil, misma que supera ligeramente en
+1,01% (US$ +6,99 mil) al resultado de abril 2022.

Frente a lo acontecido, se observan indicadores de rentabilidad que variaron frente a su comparativo
interanual. El ROE cerré el mes de abril 2023 en 3,48%, tras presentar un disminucién de -0,09 p.p., en
tanto que el ROA registré un valor de 0,24%, siendo esto un 0,002 p.p. superior. No obstante, en ambos
casos, el promedio del sistema mutual supera a los de la institucion analizada.

Rentabilidad sobre Patrimonio (%) Rentabilidad sobre Activos (%)
i

0,50%
0,45%
040% -
0,35%
0,30%
0,25%
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0,15%
0,10%
0,05%

0,00%
18 019 dic20 do21 22 dio22 23 die-18 dio19 dic20 dic21 abr22  dio22 abr-23

~#—ROE —#— ROE (Sistema) ~#—ROA = ROA (Sistema)

Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracion: PCR.
En el analisis de la eficiencia de la Mutualista, se considera la proporcion de los gastos operacionales sobre

el margen financiero neto. Para abril 2023, se puede apreciar que el incremento de gastos provocé que el
indicador de eficiencia cambie su tendencia hacia la baja y se sitie en 121,08%.
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Eficiencia
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Fuente: Mutualista Pichincha / Elaboracion: PCR

Agente de Manejo del Fideicomiso

La fiduciaria designada para administrar el Fideicomiso de Titularizacién es la compafiia GENERATRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., la compafiia fue constituida bajo la
denominacién de Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. “Fiduciaria del Ecuador”, mediante
escritura publica, el 26 de febrero del 2003, teniendo inicialmente como objeto social la Administracion de
Negocios Fiduciarios. Su constitucion fue aprobada mediante Resolucién No. 03-G-IMV-0001705, dictada
el 10 de marzo del 2003; inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el 20 de marzo del 2003. La duracion
de la Companiiia es de 50 afios, contados a partir de la inscripcion de la escritura de constitucién en el
Registro Mercantil.

Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. “Fiduciaria del Ecuador”, entre otros actos, cambié
su denominacién por la de MMG TRUST ECUADOR S.A., reformé integralmente y codificé su Estatuto
Social, el 29 de octubre de 2012, aprobada por la Intendencia de Mercado de Valores de Guayaquil,
mediante Resolucién No. SC.IMV. DJMVDAYR-G-12-0007703 el 6 de diciembre de 2012, e inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén el 7 de enero de 2013.

Posteriormente, MMG TRUST ECUADOR S.A., entre otros actos, cambié su denominacién por

GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS GTSA S.A., reformé integralmente

y codificé su Estatuto Social, el 2 de octubre de 2018, aprobada por la Superintendencia de Compaiiias,

Valores y Seguros mediante Resolucién N° SCVS-INMV-DNAR-2018-00009801 de fecha 24 de octubre de 266
2018, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 20 de noviembre del 2018. Mediante escritura

publica otorgada el 29 de agosto de 2022, la Compafiia cambié su denominacién por la de GENERATRUST

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. y realizé una Reforma Parcial y Codificacién de

su Estatuto Social; misma que fue aprobada por la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros

mediante Resolucion N° SCVS-INMV-DNAR-2022-00006929 de fecha 30 de septiembre de 2022, e inscrita

en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 24 de octubre del 2022.

Mediante escritura publica otorgada el 4 de enero del 2023 la compafiia GENERATRUST
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. efectué un aumento de capital suscrito y pagado
de seiscientos mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 600.000,00) a ochocientos mil délares
de los Estados Unidos de América (US$800.000,00), reformé su capital autorizado a un milloén seiscientos
mil délares de los Estados Unidos de América (USD$1.600.000,00); se realizé una ampliacién de objeto
social incorporando la administracion de fondos de inversién y se reformé parcialmente el estatuto; mismos
actos que fueron aprobados por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros mediante
Resolucion N° SCVS-INMV-DNAR-2023-00034147 e inscrita en el Registro Mercantil el 16 de febrero de
2023.

Accionistas de la Fiduciaria
Identificacion Razon Social Capital suscrito Participacion (%)
0908357262 Francisco Nugué Varas 1.000,00 0,13%
0993220310001 Generaholding GEHOLDSA S.A. 599.000,00 74,88%
PE122111 Pablo Truijillo 200.000,00 25,00%
Total 800.000,00 100.00%
Fuente/ Elaboracion: Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

La compafiia Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. se halla gobernada por la Junta
General de Accionistas.

La Junta General de Accionistas esta conformada por los accionistas de la compaiiia.

e El Gerente General de la compaiiia es el sefior David Cobo Barcia
e ElPresidente Ejecutivo de la compafiia es el sefior Francisco Nugue Varas
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Adminstratno

Fuente/ Elaboracion: Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
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Instrumento Calificado

El Fideicomiso Titularizacion Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2, mantiene las siguientes
caracteristicas:

Patrimonio Auténomo

Caracteristicas Principales de la Estructura
Fideicomiso Titulanizacion Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2

Originador Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito Para la Vivienda Pichincha
Agente de Manejo Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
Agente de Pago Deposito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A.

Administrador de
Cartera

Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito Para la Vivienda Pichincha

Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV

Agente Colocad

EHpictyIator Silvercross S A. Casa de Valores SCCV

Monto de Emisio USS$ 40.000.000,00.

Clases Clase A Clase B Clase C Clase D
Monto Hasta (US$) 20.000.000,00 10.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00
Plazo (dias) 810 dias 1.170 dias 1.440 dias 1.800 dias
Tasa de Interés 7.75% 8,25% 8,50% 9,00%
Amortizacion de Trimestral Trimestral (periodo de Trimestral (periodo de Trimestral (periodo de
capital gracia 810 dias) gracia 1.170 dias) gracia 1.440 dias)
Pago de intereses Trimestral

Cartera vehicular originada para instrumentar operaciones de crédito de financiamiento de compraventa de
vehiculos a personas naturales, emitida y suscrita de acuerdo con |a legislacion vigente en el Ecuador.
Subordinacion de clases: consiste en que el originador o terceros debidamente informados, suscriban los
valores de la Clase D, a cuya porcién se imputaran hasta agotarla, los siniestros o faltantes de activos,

Activo titularizado:

Mecanismos de mientras que, a la porcion correspondiente a los valores de la Clase A, Clase By Clase C, que seran

Garantia colocados entre los inversionistas en general, se cancelaran prioritariamente los intereses y el capital de
los valores emitidos: la Clase A sera la prioritaria, después la Clase B y después la Clase C y finalmente la
Clase D.

El Originador destinara los recursos netos recibidos por el Fideicomiso para capital de trabajo operativo, el

cual consistira en actividades destinadas al financiamiento de clientes, de conformidad con su giro del

negocio, politicas de crédito y estrategias comerciales.
Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracién: PCR.

Destino de los
recursos:

Patrimonio Auténomo del “Fideicomiso Titularizacion Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2”

PCR considera adecuada la legalidad y forma de trasferencia de los activos al patrimonio de propédsito
exclusivo, los cuales se encuentran definidos en la escritura del contrato de constitucion del Fideicomiso
Mercantil suscrita el 6 junio 2023, entre Asociacion Mutualista Pichincha para la Vivienda en calidad de
originador y GENERATRUST ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,, en calidad de
Agente de Manejo. La cartera que formara parte del fideicomiso esté conformada por la cartera titularizada.

El Fideicomiso Titularizacion Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2, fue constituido por Mutualista
Pichincha y Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. mediante escritura publica el 6 de
junio de 2023. El monto titularizado por parte del Fideicomiso es de hasta US$ 40.000.000, divididos en
cuatro clases: la clase A por US$ 20,00 millones, clase B por US$ 10,00 millones, clase C por US$ 5,00
millones y la clase D por US$ 5,00 millones.

Caracteristicas de la cartera de crédito

La cartera titularizada es cartera automotriz originada por Mutualista Pichincha y UNINOVA. Parte de la
cartera titularizada fue originada por Uninova, misma que se vendié en su totalidad a MUTUALISTA
PICHINCHA, en virtud del contrato de prestacion de servicios de generacion, compraventa, administracion
y cobranza de cartera de crédito, celebrado por las partes el 22 de mayo de 2020.

La cartera titularizada reune las siguientes caracteristicas y cumplen con las politicas de crédito del
Originador:

Caracteristicas de la cartera a transferir al fideicomiso

Tipo de cartera Automotriz
Modalidad de la tasa Fija
Amortizacion Cuotas mensuales
Monto de capital de cartera analizada US$ 40.651.708,46
Numero de operaciones crediticias 2.660
Numero de cli 2.652

Plazo por vencer pi dio ponderado 48,90 meses
Valor pr dio de saldos de capital US$ 15.787,31

Tasa de interés pr ponderada 14,99%

Pagarés y contratos de prenda industrial, contratos de compraventa con
reserva de dominio y/o contratos de adhesion al correspondiente
fideicomiso de garantia.

Desgravamen y seguro contra todo riesgo. Alrededor del 5,53% de la
cartera no cuenta con seguro.

Amortizacion de capital e interés Mensual
Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracion: PCR.

Garantia de las operaciones crediticias

Pélizas de seguro

Ademas, de conformidad con la estructura de la titularizacion, la cartera o instrumentos de crédito que se
transfieran al Fideicomiso deberan tener las siguientes caracteristicas que deberéan ser certificadas por el
Originador, a través de una declaracion juramentada, al momento de la transferencia:
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e Haberse instrumentado en pagarés a la orden que constituyan titulos ejecutivos.

e Haber sido originados para instrumentar operaciones de crédito de financiamiento de compraventa de
vehiculos a personas naturales, y haber sido emitidos y suscritos de acuerdo con la legislacién vigente
en el Ecuador.

e Servdlidos, legales y ejecutables, y en su instrumentacion no haber contravenido disposiciones legales.

e Contener obligaciones ejecutivas, incondicionales, liquidas, puras y exigibles a su vencimiento.

¢ Que no existan juicios, retenciones, trabas, embargos o medidas judiciales o cautelares de ninguna

clase sobre la cartera o sobre los instrumentos de crédito que la componen, que dificulten o impidan la

recaudacion o cobro de esta.

Hallarse garantizados por la garantia de la cartera

No haber sido objeto de demandas judiciales o cualquier proceso litigioso.

Haber sido generada con vencimientos mensuales de capital e interés.

No hallarse en mora superior a 30 dias al momento de su transferencia al fideicomiso.

Clasificacion de la Cartera

La cartera de créditos que se tiene prevista transferir al fideicomiso a la fecha de corte, estd compuesta por
2.660 operaciones, de las cuales el 55,17 % estan ubicados en la provincia de Guayas (US$ 22,43 millones),
seguido de Pichincha con el 44,78% (US$ 18,20 millones) y Manabi con el 0,05% (US$ 22,17 mil). Para el
mes de marzo 2023, la cartera total a ser titularizada presenté un saldo capital de US$ 40,65 millones, los
cuales mostraron un saldo de crédito promedio de US$ 15,28 mil. Asi mismo, es preciso indicar que el 100%
cuenta con garantia lo que brinda una cobertura adicional al fideicomiso.

Cartera por provincia (US$)

Provincia N° Operaciones Capital por Vencer Participacion (%)
Guayas 1.411 22.425.939,10 55,17%
Pichincha 1.248 18.203.595,67 44,78%
Manabi 1 22.173,69 0.05%
Total 2.660 40.651.708,46 100,00%

Respecto al originador de la cartera, se menciona que la Mutualista generé el 79,95% (US$ 32,50 millones)

Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracién: PCR.

de la cartera por titularizar, en tanto que UNINOVA originé el 20,05% (US$ 8,15 millones) restante.

Plazo Vigente
Mutualista Pichincha

Cartera por originador (US$)
N° Operaciones

2051

Capital por Vencer

32.503.039,89

79,95%

UNINOVA
Total

609
2.660

8.148.668,57
40.651.708,46

Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracion: PCR.

En referencia a las tasas de intereses de las operaciones

20,05%
100,00%

de crédito incluidas en la cartera a titularizar, se distingue
que, la mayor concentracion se encuentra en el rango de
“mayor al 15%” con una ponderacion del 59,92% (US$
25,05 millones) de la totalidad de operaciones, seguido por
el rango de “entre 13% y 14%" con el 21,05% (US$ 8,20 59,92%
millones), el rango de “14 a 15%% que significa el 14,92%

Cartera por tasa de interés
4,10%

= 1) Entre 12%y 13%
21,05%

u2) Entre 13%y 14%

#2) Entre 14%y 15%

(US$ 5,53 millones) de las operaciones vy, finalmente, la
cartera con una tasa de interés de “entre el 12% y 13%”
participa con el 4,10% del total de operaciones y suma un

capital por vencer de US$ 1,87 millones. Se puede inferir
que, las operaciones cuentan con tasas de interés que

permitiran recaudar los flujos suficientes para hacer frente
a los pagos con los inversionistas.

Rango de tasas (US$ y %)

4) Mayor a 15%

Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/
Elaboracién: PCR.

Rango de tasas N° Operaciones Capital por Vencer Tasa Promedio
1) Entre 12% y 13% 109 1.869.647,86 12,88%
2) Entre 13% y 14% 560 8.204.695,34 13,68%
2) Entre 14% y 15% 397 5.528.083,13 14,85%
4) Mayor a 15% 1.594 25.049.282,13 15,60%
Total 2.660 40.651.708,46 14,99%

www.ratingspcr.com
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Ademas, el 100% de la cartera por titularizar

: Cartera por monto vigente (miles de US$)
corresponde a cartera por vencer, sin saldos en

mora, con una calificaciéon de A. Ademas, se g:i'gg

distingue que, el monto vigente de la cartera E 12,000

automotriz puede clasificarse por montos que 2

van desde “Menor a US$ 5 mil” hasta “Mayor a 8.000

US$ 30 mil, y se observa una mayor cato

concentracién en los rangos intermedios de 4000

“US$ 10 mil a US$ 15 mil” con una participacion 2000 I

del 33,43% y en el rango de “US$ 15 mil a US$ 0 = l =
20 mil” que suma el 34,22%. Acorde a lo antes @ B (@ @ (@ U} @)
mencionado, el fideicomiso cuenta con flujo

suficiente para poder cancelar sus obligaciones Fuente: Silvercross S.A. Casg gﬁk Valores SCCV/ Elaboracion:

con los inversionistas.

Cartera por monto vigente (US$)

Monto Vigente N° Operaciones Capital por Vencer
a) Menor a US$5 mil 35 158.887,10
b) De USS$ 5 mil a US$10 mil 257 2.401.079,79
c)De USS$ 10 mil a US$ 15 mil 961 13.588.074,35 33,43%
d) De US$ 15 mil a US$ 20 mil 928 13.910.612,91 34,22%
e) De US$20 mil a US$25 mil 313 6.775.832,05 16,67%
) De US$25 mil a US$30 mil 134 2.764.293,00 6,80%

g) Mayor a US$30 mil 32 1.052.929,26 2,59%
Total 2.660 40.651.708,46 100,00%

Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracion: PCR.

En referencia a la calidad de la cartera a titularizarse, se aprecia que se encuentra en una categorizacion
de riesgo normal, a mayor detalle, los créditos con calificacion de A1 representan el 89,35%, en tanto que
los créditos con una calificacion A2 alcanzan el 6,73%, finalmente, aquellos que tienen una calificacién de
A3, significaron el 3,92%.

Cartera por calificacion crediticia (US$)

Calificacion de cartera N° Operaciones Capital por Vencer Participacion (%)
2.381 36.323.084,81 89,35%
A2 180 2.734.463,60 6,73%
A3 99 1.594.160,05 3,92%
Total 2.660 40.651.708,46 100,00%
Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracién: PCR. 2 7 0

Por ultimo, se indica que, acorde con los plazos de vencimiento de la cartera seleccionada para el
fideicomiso, el 40,38% vence en mas de 30 meses y el 59,62% restante se distribuye en rangos que van
desde los 0 hasta los 30 meses, de acuerdo con el siguiente detalle:

Cartera por plazo por vencer (US$)

Calificacion de cartera Capital por Vencer Participacion (%)

De 0 a 6 meses 5.096.283,32 12,54%

De 7 a 12 meses 4.673.564,28 11,50%
De 13 a 18 meses 4.643.747 67 11,42%
De 19 a 24 meses 4.917.383,31 12,10%
De 25 a 30 meses 4.905.346,00 12,07%
Mas de 30 meses 16.415.383,88 40,38%
Total 40.651.708,46 100,00%

Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracién: PCR.

PCR considera que la cartera del “Fideicomiso Titularizaciéon Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2”,
contiene caracteristicas adecuadas para formar parte de él, ya que exhibe una apropiada calidad para
generar los flujos necesarios para recuperar y cancelar los titulos valores emitidos. Ademas, la cartera
posee una baja morosidad, ajustados a un escenario conservador y con existencia de capacidad de pago
por parte de los deudores.

Valores Emitidos
Los valores colocados entre los inversionistas constituyen pasivos con inversionistas, respecto de los

cuales el fideicomiso debera cancelar el capital e intereses correspondientes en los plazos, términos y
condiciones establecidos en la documentacion de la titularizacion.

Los pasivos con inversionistas seran pagados, con cargo a los flujos que efectivamente llegue a percibir el
fideicomiso, y de no ser éstos suficientes con cargo al mecanismo de garantia previsto. En el evento que
se presenten situaciones que impidan la generacién de los flujos y no puedan cancelarse totalmente los
pasivos con inversionistas, a pesar de haberse ejecutado el mecanismo de garantia, los inversionistas
deberan asumir las posibles pérdidas que se produzcan por tales motivos. Expresamente se aclara que ni
el originador, ni la fiduciaria, ni el fideicomiso, de manera individual, conjunta o solidaria, aseguran o
garantizan la generacién de los flujos. Ni la fiduciaria ni el originador ofrecen, aseguran o garantizan
beneficio, rentabilidad, resultado o retorno de clase alguna a los inversionistas o a terceros, ni para los
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valores provenientes de esta titularizacion. Los valores seran emitidos en forma desmaterializada. El valor
nominal minimo sera de diez mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 10.000,00).

La presente Titularizacion se encuentra en proceso de aprobacion, tiene establecido que pueda emitir
valores de contenido crediticio por hasta US$ 40,00 millones, organizados en cuatro clases con diferente
prelacién, con un plazo maximo de 1.800 dias, la distribucion de las clases se da de la siguiente manera:

Titulos Valores Emitidos (US$)
Montos Emitidos  Plazo (dias) Tasa de interés Amortizacién de capital fjote
Clase A 20.000.000,00 810 7,75% Trimestral Trimestral
Clase B 10.000.000,00 1.170 8,25% Trimestral (periodo de gracia 810 dias) Trimestral
Clase C 5.000.000,00 1.440 8,50% Trimestral (periodo de gracia 1.170 dias) Trimestral
Clase D 5.000.000,00 1.800 9,00% Trimestral (periodo de gracia 1.440 dias) Trimestral

Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracién: PCR.

Estructura del “Fideicomiso Titularizacion Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2”

El objeto del fideicomiso es desarrollar un proceso de titularizacion, hasta por el monto total de la
titularizacién, y cuyas caracteristicas, términos y condiciones constan definidas en el contrato de
fideicomiso.

La titularizacion por desarrollarse a través del fideicomiso tiene como objeto:

a) Restituir al originador, en su calidad de beneficiario, los recursos netos recibidos por el fideicomiso, de
acuerdo con los términos y condiciones estipulados en este instrumento, una vez canceladas las
comisiones respectivas de las Casas y Bolsas de valores. El originador destinara los referidos recursos
para capital de trabajo operativo, el cual consistira en actividades destinadas al financiamiento de
clientes, de conformidad a su giro de negocio, politicas de crédito y estrategias comerciales.

b) Que los pasivos con inversionistas sean pagados con cargo a los flujos generados por la cobranza y
recaudacion de la cartera, y de no ser éstos suficientes con cargo al mecanismo de garantia aqui
previsto. Expresamente se aclara que ni el originador, ni la fiduciaria, ni el fideicomiso, de manera
individual, conjunta o solidaria, aseguran o garantizan la generacion de los flujos. Ni la fiduciaria ni el
originador ofrecen, aseguran o garantizan beneficio, rentabilidad, resultado o retorno de clase alguna
a los inversionistas o a terceros.

La Calificadora identifica que la estructuracion de la titularizacion es robusta y permite generar el retorno de
flujo idéneo para cumplir con las obligaciones que se deben realizar a los inversionistas. Asimismo, se
considera positivo la adopciéon y cumplimiento de las coberturas antes mencionadas, lo que ayudara a
solventar proactivamente cualquier problema que se pueda presentar en el fideicomiso.

Cobertura Mecanismo de Garantia
La estructuracion del Fideicomiso Titularizacion Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2, establece
un mecanismo de garantia, el cual se detalla a continuacién:

1- Subordinacion de Clases

Es un mecanismo de garantia que implica que el originador o terceros debidamente informados, suscriban
una porcion de los valores emitidos. A dicha porcién se imputaran hasta agotarla, los siniestros o faltantes
de activos, mientras que, al resto de clases se cancelarén prioritariamente los intereses y el capital; es
importante destacar que, todo puede ser colocado al publico incluyendo las clases subordinadas. En caso
de que los flujos no alcancen para cubrir los pagos de la emision, la clase privilegiada tendra prioridad en
el orden de pago. A la clase subordinada se le imputaran todos los siniestros o faltantes de activos que no
se pueda cubrir de la clase privilegiada.

Este mecanismo de garantia consiste en que la clase A sera pagada de manera prioritaria frente a las otras
clases de la presente Titularizacion de cartera. El pago de capital de |a clase B subordina su pago a que se
cubra primero el pago de capital e intereses de la clase A, para lo cual el pago de capital de la clase B se
cancelara trimestralmente, una vez que se hubieren cubierto y cancelado primero los cupones de capital e
intereses de la clase A.

La clase C de la presente titularizacién, subordina su pago a que se cubra primero el pago de capital e
intereses de la clase Ay de la clase B, es decir, se cancelara una vez se hayan cubierto y cancelado primero
los cupones de capital e Interés de la clase Ay la clase B.

La clase D del instrumento, subordina su pago a que se cubra primero el pago de capital e intereses de las
clases A, B y C, es decir, el capital de la clase D se cancelara una vez se hayan cubierto y cancelado
primero los cupones de capital e intereses de la clase A, By C.

De acuerdo con el informe de estructuracién de la presente titularizacién, de no haber flujos suficientes en
el fideicomiso para pagar los intereses de la clase D (subordinada), estos seran acumulados en una cuenta
por pagar a favor de la clase D, y seran abonados o pagados tan pronto existan recursos para el efecto. El
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acumular esta cuenta no debera ser entendido como un evento de incumplimiento por parte del Fideicomiso,
y por tanto no dara derecho a declarar el vencimiento anticipado de la obligacion.

Al cierre de cada mes, se calculara y ajustara el valor remanente en el fideicomiso luego de pagar todos
sus gastos y pasivos con los inversionistas; y sera registrado mensualmente como una cuenta por pagar a
la clase D. Una vez se pague la totalidad del capital e intereses de las clases A, B, C y D, y después de
haberse cancelado el valor de la prima por compra de cartera asociada a parte de la cartera aportada al
fideicomiso, la restitucion del valor de aporte inicial de constitucion del fideicomiso al Originador y todos los
pasivos que tuviere el fideicomiso, la cuenta acumulada por pagar a la clase D sera cancelada
proporcionalmente a su o sus tenedores mediante la transferencia del 100% de los activos remanentes en
el fideicomiso.

Las clases subordinadas contemplan un valor, en conjunto, de US$ 20.000.000 que cubre los US$
3.682.503 correspondiente 1,5 veces la siniestralidad ponderada. Adicionalmente, cubre la siniestralidad de
los diferentes escenarios de la siguiente manera:

Subordinacion de Clases 20.000.000
1,5 veces el IS 3.682.503
Cobertura 543

Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracion: PCR.

La Clase D, ultima subordinada, contempla un valor de US$ 5.000.000. Si se considera que la siniestralidad
ponderada en monto asciende a la suma de US$ 3.682.503, la cobertura es de 1,36 veces la siniestralidad:

Mecanismos de Garantia Cobertura

Subordinacion de Clases 5.000.000

1,5 veces el IS 3.682.503
Cobertura 1,36

Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracion: PCR.

La cobertura de la Clase D podria cubrir incluso si el 1,5 veces el indice de siniestralidad seria de 12%. En
el analisis de la cartera historica (desde enero 2019 hasta abril 2023) no se identificé una siniestralidad de
esos niveles en el periodo analizado. Es decir, la probabilidad estadistica de que ocurra un escenario con
una siniestralidad tan alta tiene niveles cercanos a cero.

La Calificadora evalta que el mecanismo de garantia establecido para el fideicomiso satisface su cometido
al garantizar los pagos de las clases preferente ante un escenario de liquidez estrecho del fideicomiso,
igualmente, cubre de manera holgada el indice de siniestralidad proyectado; e incluso, se aprecia que la
ultima clase puede cubrir hasta una siniestralidad mas alta que la maxima observada en el histérico de la
cartera de crédito del originador.

Provisiones

Considerando que los pagos de los cupones de la presente titularizacion son trimestrales para el caso de
capital e intereses, el esquema de provision sera la acumulacién de flujos recaudados en el Fideicomiso,
durante la vigencia de la Titularizacién. Se provisionara en el fideicomiso el valor de capital e intereses del
siguiente pago trimestral de las 4 clases. Se aclara que, en referencia a las clases subordinadas, cuando el
siguiente pago trimestral solo corresponda a la cuota de interés, se provisionara Unicamente el valor
correspondiente a esa cuota de interés.

El excedente podra invertirse de acuerdo con lo estipulado en el punto orden de prelacion de flujos del
fideicomiso.

Los pagos de las cuotas de capital e intereses a los inversionistas se realizaran de acuerdo con el orden de
prelacion establecido, en caso de existir pérdida, la deberan asumir las clases subordinadas.

Al final del dia de cierre de cada mes, se calculara y ajustara el valor remanente en el fideicomiso luego de
pagar todos sus gastos y pasivos con los inversionistas; y sera registrado mensualmente como una cuenta
por pagar a la Clase D.

Orden de Prelacion de los Flujos del Fideicomiso
Los ingresos que reciba el Fideicomiso producto de la recaudacion de la cartera y otros ingresos deberan

cumplir el siguiente orden de prelacion, hasta completar cada uno de los conceptos de dicha prelacion:

e La subordinacion de clase se respetara en la prelacion de pagos, la clase A, sera la prioritaria, luego la
clase B, después la C y finalmente la clase D. Las clases subordinadas serviran como mecanismos de
garantia por lo que a esas clases se le imputaran todas las potenciales pérdidas o faltantes de flujos
para cubrir los pagos.

e Una vez se haya cancelado o provisionado el pago de capital y/o intereses de las 4 clases y se hayan

pagado los gastos del fideicomiso mensuales, la Fiduciaria podra invertir el excedente de flujos que se
encuentran en el fideicomiso en instituciones financieras con calificacion de riesgo minimo de AA- o en
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fondos administrados a un plazo maximo de 90 dias, garantizando de tal manera, la disponibilidad de
recursos para el pago de valores de la titularizacion y gastos del fideicomiso en las fechas que se
establezca.

e Unavez se pague la totalidad de la titularizacion, los activos remanentes del fideicomiso se entregaran
proporcionalmente al o los tenedores de la clase D, después de haberse cancelado el valor de la prima
por compra de cartera asociada a parte de la cartera aportada al fideicomiso, la restitucion del valor de
aporte inicial de constitucion del fideicomiso al Originador y todos los pasivos que tuviere el fideicomiso.

PCR evalta como una ventaja para el fideicomiso que, la estructuracion establezca la no restitucion del
remanente de la recaudacion ya que, le permite tener una liquidez adicional que puede utilizar como colchén
ante un imprevisto en la generacioén de flujo, otorgandole mas solidez al fideicomiso, y que, a la vez estos
recursos puedan ser invertidos en instituciones.

Cobertura de Cartera Por Titularizar sobre Titulos por Emitir

El Fideicomiso Titularizaciéon Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2, a la fecha de corte cuenta con un
saldo en cartera a titularizar de US$ 40,65* millones; en tanto que, el Fideicomiso tiene previsto colocar
titulos valores por un monto de US$ 40,00 millones. De tal modo que, si se analiza la cobertura que presenta
la cartera a titularizar frente al monto por colocar, se obtiene en una cobertura del 101,63%.

Cobertura Saldo de Cartera a titularizar/ Monto por colocar
Saldo Cartera Total (USS$) Monto de capital a col (USS$) Cobertura
40.651.708,46 40.000.000 [ 101,63% |
Fuente: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV/ Elaboracion: PCR.

La Calificadora considera que el “Fideicomiso Titularizacion Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 27, es
suficiente para poder hacer frente a las obligaciones contraidas.

Metodologia para el Calculo del indice de Siniestralidad

De acuerdo con lo establecido por la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo Orgénico, Monetario
y Financiero) y la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedidas
por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, el estructurador ha procedido a calcular el
indice de siniestralidad, tomando en consideracion todas las variables que puedan generar distorsiones en
el Flujo por no cumplir con las condiciones originalmente establecidas para cada una de las operaciones
crediticias incluidas en la presente Titularizacion.

Se entiende como indice de Siniestralidad la evaluacién del impacto que tiene sobre los resultados del
proceso de titularizacién, el comportamiento de determinadas variables. Es asi como, se debe considerar
en la estructuracion el impacto en las proyecciones de los flujos del desajuste de ciertas variables internas
ylo externas que afecten drasticamente a lo estimado inicialmente.

e La principal variable que puede afectar el flujo son los dias de atraso incurridos en cada una de las
operaciones crediticias, que se define como los dias que un cliente deja de cumplir con su obligacién
crediticia tomando en consideracién que, luego continia honrando la misma bajo las condiciones
originalmente pactadas.

e La segunda variable que puede afectar el flujo son las precancelaciones parciales o totales realizadas
por los clientes.

e La tercera variable que se toma en consideracion son los castigos de la cartera.

Entre los documentos de respaldo que se generan de las operaciones crediticias, se encuentra la tabla de
amortizacion en la que se detallan los dividendos mensuales que el cliente se compromete a pagar.
Tomando en consideracién esta informacion, el estructurador realizé el analisis histérico de la cartera y se
establecié como factor que afecta la recuperacion de los flujos en funcién de las condiciones originaimente
pactadas, mas de 90 dias de retraso que los clientes tuvieron en el pago de sus cuotas mensuales, la
cartera castigada y las precancelaciones realizadas. Por este motivo, se estableci6 como factor de
siniestralidad el atraso que los clientes pueden tener en el pago de sus cuotas mensuales por mas de 90
dias, por lo que se calculé la morosidad mayor a 90 dias de la cartera automotriz histérica desde enero del
2019 hasta abril del 2023, los castigos y las precancelaciones realizadas. En el caso de las
precancelaciones, se ajusto este indicador tomando en consideracion el nivel de precancelaciones de la
Primera Titularizacion de cartera automotriz de Mutualista Pichincha, debido a que su indice de
precancelaciones promedio era mayor al registrado en el total de |a cartera automotriz.

Determinacion de escenarios

De acuerdo con los datos arrojados, el estructurador procede a determinar tres escenarios para el indice
de siniestralidad: optimista, moderado y pesimista, para determinar los valores que corresponden a cada
escenario se usaron los siguientes criterios:

4 Este valor podria cambiar al momento en que se realice el aporte al Fideicomiso, sin embargo, en ningln caso podra ser menor a los
US$ 40,00 millones
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Media

Cuartil 25%

Criterio
Morosidad 6,68% 4.80% 2,59%
Cartera Castigada 0,35% 0,27% 0,13%
Cartera Precancelada 1,42% 1,20% 0,99%
Indice De Siniestralidad 8,45% 6,27% 3,70%
Monto Titularizacion 40.000.000,00 40.000.000,00 40.000.000,00
Siniestralidad US$ 3.379.928,58 2.507.431,38 1.480.447 62

1.5 Siniestralidad

5.069.892,87

3.761.147,08

Fuente/ Elaboracién: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV

2.220.671,43

Con la finalidad de obtener probabilidades de ocurrencia de los diferentes escenarios, se analizé la
distribucion de probabilidad de los indices de siniestralidad mensuales entre enero 2019 y abril del 2023,
definiendo los rangos para cada escenario en funcién de las medias de clase calculadas bajo criterios
estadistico. Una vez definidos los rangos, se contabilizé el numero de datos de la serie que corresponden
a cada escenario.

Finalmente, se procedié a calcular el indice de siniestralidad ponderado para lo cual se utilizé las
probabilidades de ocurrencia, obteniendo como resultado un indice de siniestralidad calculado de 6,14%.

Escenarios Pesimista Moderado Optimista
Rangos Siniestralidad >a8,45% Desde 3,70% a 8,45% <a3,70%
Numero de datos 1 29 12
Ponderacion 21,15% 55,77% 23,08%
Indice de Siniestralidad 8,45% 6,27% 3,70%
Indice de sini idad ponderado 6,14%
Monto Indice de Siniestralidad 2.455.001,84
1.5 Veces Indice de siniestralidad 9.21%
Monto Titularizacion 40.000.000,00
1.5 Monto Indice de sini idad 3.682.502,77

Fuente/ Elaboracién: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV

PCR distingue que, el calculo realizado por el estructurador del indice de siniestralidad tiene soporte
estadistico, siendo ajustados a la realidad de emisor; considerando una data histérica que agregan mas
solidez al calculo.

Determinacion de los Flujos Futuros 274
Para medir los flujos a ser percibidos por el Fideicomiso en el proceso de Titularizacién objeto de este

informe, es necesario mencionar que, el Originador podra aportar cartera al Fideicomiso mediante

transferencias directas. El monto de la presente Titularizacion es US$ 40.000.000 (cuarenta millones de

dolares de los Estados Unidos de América). En concordancia con el mecanismo de garantia de la

Titularizaciéon que se detalle en parrafos anteriores del presente informe, se dividira la emisién en cuatro

clases (A, B, C y D). La clase subordinada debera cubrir, al menos, 1,50 veces el indice de siniestralidad;

esto es US$ 3.682.503.

Se indica que, el monto total de los registros seleccionados que constituyen la cartera preliminar a ser
aportada al fideicomiso asciende a US$ 40,65 millones de capital, el cual estd compuesto de 2.660
operaciones de crédito.

En concordancia con las obligaciones por pagar producto de los titulos que seran colocados; asi como, los
flujos que generara la cartera de créditos que sera trasferida al fideicomiso (capital e intereses), se obtiene
el flujo tedrico que se generara; asi mismo se obtienen, los flujos proyectados los cuales consisten en incluir
la siniestralidad por escenarios a los flujos tedricos; quedando el flujo tedrico y proyectado de la siguiente
manera:

Flujo Teérico

Flujo Optimista Flujo Moderado Flujo Pesimista

Recaudacién de la cartera
Capital 40.651.708 39.186.033 38.225.802 37.446.268
Interés 13.690.419 13.183.720 12.832.224 12.533.603
Devolucion k + i antes de la colocacion 1.217.871 1.173.475 1.143.665 1.118.971
Total Ingresos 53.124.257 51.196.279 49.914.362 48.860.900
Pago Titularizacion

Capital 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000

Intereses 8.024.188 8.024.188 8.024.188 8.024.188
Total Pago Titularizacién 48.024.188 48.024.188 48.024.188 48.024.188

Gastos Fideicomisos 416.133 416.133 416.133 416.133
Total Egresos 48.440.320 48.440.320 48.440.320 48.440.320

R o Pérdida 4.683.937 2.755.959 1.474.042 420.580

Fuente/ Elaboracion: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV
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Del cuadro anterior, se desprende que, el flujo tedrico espera recaudar ingresos por la recaudacién de
capital e intereses por un monto de US$ 53,12 millones y generaria egresos por US$ 48,44 millones, lo que
resultaria en un remanente positivo de US$ 4,68 millones después de cancelar todos los titulos valores. Por
otra lado, los flujos proyectados en su escenario optimista (siniestralidad < 3,70%) espera ingresos por US$
51,19 millones, lo que provocaria un remanente positivo de US$ 2,76 millones; similarmente, el escenario
moderado (siniestralidad entre 3,70% y 8,45%) prevé ingresos por US$ 49,91 millones, generando un
remanente de US$ 1,47 millones vy, finalmente, el escenario pesimista (siniestralidad > 8,45%) espera
obtener ingresos por US$ 48,86 millones y un remanente positivo por US$ 420,58 mil.

PCR toma en consideracién que la estimaciéon de los flujos futuros que produce la cartera cubrira
holgadamente los pagos de los titulos valores; principalmente, se examina como positivo que el flujo
proyectado para el escenario pesimista, el cual incluye un indice de siniestralidad alto, genera flujos
suficientes para cumplir con las obligaciones que contraera el fideicomiso.

Cobertura de los Mecanismos de Garantia

Luego de realizados los calculos de la siniestralidad y los flujos proyectados que va a generar el fideicomiso;
se puede observar como el mecanismo de garantia de subordinaciéon de clases es efectivo y cubre
ampliamente el 1,5 veces la siniestralidad proyectada como se puede ver a continuacién:

Cobertura Subordinacion de Clases sobre Siniestralidad Proyectada
1,5 veces la
Saldo Clases de Saldo RS 5
Clase TV R Cobertura Acimiiiio siniestralidad Veces de Cobertura
ponderada

A 20.000.000 B,C,D 20.000.000 3.682.503 543
A B 30.000.000 C,D 10.000.000 3.682.503 2,72
A BC 35.000.000 D 5.000.000 3.682.503 1,36

Fuente/ Elaboracién: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV

La Calificadora considera que la garantia con las que cuenta el Fideicomiso es robusta y permiten cubrir
ampliamente la siniestralidad ponderada en 1,5 veces, tal como lo solicita la normativa.

Asamblea de Inversionistas y Comité de Vigilancia

Segun lo descrito en el contrato de constitucion del fideicomiso, la asamblea consiste en la reunién de los
inversionistas, aun cuando sdlo se tratase de un inversionista. Dentro de los treinta (30) dias posteriores a
la fecha de emisién, la fiduciaria procedera a convocar a los inversionistas a una asamblea, a fin de elegir
a los miembros del Comité de Vigilancia, de acuerdo con lo determinado en la clausula vigésima primera
del presente instrumento. Adicionalmente, la fiduciaria convocara a una asamblea extraordinaria dentro de
los treinta (30) dias posteriores a la fecha de emisién, para conocer y resolver sobre la ratificacién o
remocion de miembros que integran el Comité de Vigilancia, y de ser el caso la designacion de los nuevos
miembros que reemplacen a los removidos, de acuerdo con lo determinado en la clausula vigésima primera
de la escritura.

Metodologia utilizada

e Manual de Calificacién de Riesgo — PCR.

Informacioén utilizada para la calificacion

e Informacién financiera del Originador: Los Estados Financieros auditados anuales de 2018 fueron
realizados por la firma Binder Dijker Otte "BDO Ecuador sin presentar salvedades. Por su parte, para los
periodos 2019, 2020 y 2021 la firma auditora fue KPMG del Ecuador Cia. Ltda. dando como resultado
revisiones que se presentan razonablemente en todos los aspectos importante y la situacion financiera de
la entidad. Los estados financieros del afio 2022 fueron revisados por la fira auditora Moore & Asociados
Cia. Ltda., informe que se present¢ sin salvedades. Adicionalmente informacion intema de abril 2023.
Escritura de Constitucién del “Fideicomiso Titularizaciéon Cartera Automotriz Mutualista Pichincha 2".
Prospecto de Oferta Publica

Informe de Estructuracién Financiera

Analisis de mecanismos de garantia y elementos gatilladores

Estructura y Caracteristicas de la Cartera Titularizada.

Cartera Titularizada con corte al 31 de marzo de 2023.

Otros papeles de trabajo.

Presencia Bursatil

Situacién del Mercado de Valores:

El mercado de valores es un mecanismo en el que se realizan todas las operaciones de inversion, dirigidas
al financiamiento de diferentes actividades que generan una rentabilidad. Esto, se lo realiza a través de la
emision y negociacion de valores, de corto o largo plazo, asi como con operaciones realizadas de forma
directa en las Bolsas de Valores. Entre las principales ventajas del mercado de valores esta, que es un
mercado organizado, eficaz y transparente en donde la intermediacién es competitiva, estimula la
generacion de ahorro que deriva en inversion, genera un flujo importante y permanente de recursos para el
financiamiento a mediano y largo plazo, entre otras.

La cultura bursétil del Ecuador no se acopla a las alternativas de financiamiento e inversién que ofrece este
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mercado, todo ello reflejado en los montos negociados del mercado secundario que en 2019 evidencié una
participacion del 12% y durante el 2020 un 13%; mientras que la diferencia se ubica en el mercado primario.
Uno de los motivos por lo que se ve involutivo este mercado se debe a la competencia presentada por las
instituciones financieras. Para el 2021, el monto bursatil nacional negociado fue de US$ 15.702 millones lo
que representa un 14,8% del PIB ecuatoriano y refleja un dinamismo del 32,08% en comparacién con su
similar periodo anterior.

Para diciembre de 2022, el monto bursatil nacional negociado ascendié a US$ 113.783 millones con una
ponderacion de 11,8% en el PIB. Al considerar el mercado por sector, se observa que los titulos emitidos
por el sector privado reflejaron una participacién mayor con respecto al sector publico, al ponderar el
50,99%, mientras que sector publico representé el 49,01%°. Asimismo, al realizar la comparacién con
respecto al afio 2021, se observé que existié una contraccién de las negociaciones en -14,33% (US$ -2,25
millones).

Por otro lado, para diciembre de 2022, las negociaciones del sector privado (Certificados de Inversion,
Certificados de Depésito, Papel Comercial, otros) aportaron con el 63%, mientras que los valores del sector
publico (Certificados de tesoreria, Bonos del Estado, Notas de crédito, otros) lo hicieron con el 32%. Los
principales sectores que participan en el mercado bursétil a nivel nacional son el Comercial (29,11%),
seguido del Industrial (26,27%), Servicios (12,66%), Agricola, Ganadero, Pesquero y Maderero (11,08%) y
la diferencia se ubica en otros 6 sectores con una participacién individual inferior. De todos estos emisores,
aproximadamente el 82,59% corresponden a Guayas y Pichincha. Es decir, las principales ciudades del
pais son los primordiales dinamizadores del mercado de valores en el Ecuador, comportamiento observado
durante los ultimos periodos de analisis.

EI 2020 fue un afio desafiante para el Mercado bursatil ecuatoriano, en primera instancia la Crisis Sanitaria
por Covid-19 afecto a la liquidez de la economia en general, varias empresas se vieron afectadas por la
coyuntura por lo que incluso de los 333 emisores en la bolsa del pais un 15% se acogi6 a la Resolucion
que emitié la Junta de Regulacién Financiera en donde reprogramaron el pago de cuotas de capital con el
objetivo de no ajustar la liquidez. Otro evento clave fue la intervencion de varios participes de mercado
bursétil (Casa de Valores y Depésito Centralizado de Valores) tras las investigaciones por parte de la
Fiscalia y la Superintendencia de Compafiias luego que el Ministerio de Gobierno emitiera sus denuncias
por movimientos extrabursatiles en los que el Instituto de Seguridad Social de la Policia invirtié US$ 532
millones; proceso que impacté negativamente la imagen del mercado.

A pesar de que durante el 2020 se observé un leve incremento en las negociaciones en comparacion con
el 2019, este comportamiento obedece mas a transacciones de titulos del sector publico. Para el 2021, la
economia se reactivé paulatinamente, haciendo que el consumo de los hogares se incremente y las
actividades econdmicas regresen a la normalidad, es asi se observa que para este afio se reportaron un
total de US$ 15.701,59 millones de montos negociados a nivel nacional en donde el 85% se encontraba en
el mercado primario y 15% en el mercado secundario. Para diciembre de 2022 se reportaron US$ 13.451,65
millones de los cuales el 81% se encuentran en el mercado primario y el resto (19%) en el secundario.

Indicador de Presencia Bursatil

La presencia bursatil, es un indicador que permite medir la liquidez de los valores sean éstos de renta fija o
variable™. Cuyo principal objetivo es dar a conocer al inversionista que tan facil puede ser negociado un valor
en el mercado secundario. Para su célculo se considera la siguiente formula:

N2 de dias negociados mes
N¢de ruedas mes

Indicador presencia bursatil =

PCR considera que el indicador de presencia bursatil en valores de renta fija no refleja la liquidez real del
valor, dado que en el pais el mercado secundario es minimo; el rendimiento atractivo que ofrecen los titulos
de renta fija incentiva a mantener la inversion hasta el vencimiento. Por lo que PCR opina que la calificacion
de riesgo es la que influye en la liquidez del valor en el mercado.

A abril 2023, el fideicomiso no mantiene vigente en el mercado de valores ningtn instrumento financiero;
es importante sefialar que el originador mantiene varias titularizaciones de cartera en el mercado las cuales
se indican a continuacion:

5 Cifras tomadas a diciembre de 2022 de la Bolsa de Valores de Quito, Boletines Mensuales
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Presencia Bursatil

; it : Ultima 5 2 Fecha de
Instr No. Aprobatoria Clase calificacion Calificadora Riesgos calificacion
FIMUPI 5 L e e Clase A5 AAA Global Ratings (febrero-2023)
FIMUPI 6 Q-'W-Og-%iogo‘(’g Sdejunio | ciase A5 AAA Global Ratings (febrero-2023)
QINV.2012.1403 del 15
FIMUPI 8 g a4 g Clase A5 AAA PCR (febrero-2023)
QIMV.2012.6526 del 14 de | _Clase A4 AAA -
FIMUPI 9 diciembre de 2012 Clase AS AR Bank Watch Ratings S.A. | (febrero 2023)
Clase A3 AAA
FIMUPI 10 SCV.RODRMV.20142365" | Crsend AAA Bank Watch Ratings SA. | (febrero-2023)
junio de 2014
Clase A5 AAA
Clase A1 AAA
viPmupl 1 | SCVSIRQ, DRMV.SAR 2018- 51 45 B C Bank Watch Ratings SA. | (enero-2023)
00007191
Clase A2-E C
Clase A1 AAA
VIP-MUPI 2 | SCVSIRQDRMV-SAR-2019- 5045 p B- Bank Watch Ratings SA. | (enero-2023)
00004290
Clase A2-E B-
Clase A1 AAA
viP-Mupi3 | SCVSIRQDRMV-SAR-2019- |7 55 5 B Bank Watch Ratings SA. | (febrero-2023)
00004290
Clase A2-E B-
Clase A1 AAA
VIP-MUPI4 | SCVS-IRQ-DRM V2021-10542 | Clase A2-P B Bank Watch Ratings SA. |  (abril-2023)
Clase A2-E B-
Clase A1 AAA
VIP -MUPI § VRGP e | Faemhon B- Bank Watch Ratings SA. |  (abril-2023)
Clase A2-E B-
Fideicomiso Clase A AAA
Mercantil
“Titularizacion |  SCVS-INMV-DRMV-2021- Clase B AAA
de Cartera 00006820 (16 de agosto de PCR (enero-2023)
Automotriz’ 2021). Clase C AAA-
Mutualista
Pichincha 1 Clase D A
Fuente: SCVS/ Elaboracién: PCR
Miembros de Comité
Econ. Alexandra Cadena Ing. Francisca Remache Lic. Carlos Polanco
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Anexos
Tablas de Amortizacion

Clase
Monto
Plazo

Tasa de interés
Periodicidad de interés: Trimestral
Periodicidad de capital: Trimestral

% A

Plazo Pago de capital Pago de intel Total dividendo Saldo de capital

rt,
Pago de capital

1 A los 90 dias 10,00% 2.000.000,00 387.500,00 2.387.500,00 18.000.000,00
2 |Alos180dias | 10,00% 2.000.000,00 348.750,00 2.348.750,00 16.000.000,00
3 Alos 270 dias 0,00 2.000.000,00 10.000,00 2.310.000,00 14.000.000,00
4 Alos 360 dias 2,00¢ 2.400.000,00 271.250,00 2.671.250,00 11.600.000,00
5 Alos 450 dias 2,00¢ 2.400.000,00 224.750,00 2.624.750,00 9.200.000,00
6 A los 540 dias 2,00¢ 2.400.000,00 78.250,00 2578.250,0 6.800.000,00
7 | Alos 630 dias 2,00% 2.400.000,00 31.750,00 2.531.750,00 4.400.000,00
8 | Alos 720 dias 2,00% 2.400.000,00 85.250,00 2.485.250,00 2.000.000,00
9 | Alos 810 dias 0,00% 2.000.000,00 38.750,00 2.038.750,00 -

100,00% 20.000.000,00 1.976.250,00 21.976.250,00

Fuente/ Elaboracion: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV

Clase
Monto
Plazo
Tasa de interés
Periodicidad de interés: Trimestral
Periodicidad de capital: Trimestral

:g Plazo d/;;t\::'p?tr:l Pago de capital Pago de interés Total dividendo Saldo de capital
1 A los 90 dias 0,00% 206.250,00 206.250,00 10.000.000,00
2 A los 180 dias 0,00% - 206.250,00 206.250,00 10.000.000,00
3 A los 270 dias 0,00% - 206.250,00 206.250,00 10.000.000,00
4 A los 360 dias 0,00% - 206.250,00 206.250,00 0.000.000,00
5 A los 450 dias 0,00% - 206.250,00 206.250,00 0.000.000,00
6 A los 540 dias 0,00% - 206.250,00 206.250,00 0.000.000,00
7 A los 630 dias 0,00% - 206.250,00 206.250,00 0.000.000,00
8 A los 720 dias 0,00% - 206.250,00 206.250,00 0.000.000,00
9 Alos 810dias | 0,00% 206.250,00 206.250,00 0.000.000,00
0 | Alos 900 dias 25,007 206.250,00 2.706.250,00 7.500.000,00
1 A los 990 dias 25,00 54.687,50 2.654.687,50 5.000.000,00
2 | Alos 1.080 dias | 25,00 03.125,00 2.603.125,00 2.500.000,00
3 | Alos 1.170 dias | 25,00 A 51.562,50 2.551.562,50 -

Clase
Monto
Plazo
Tasa de interés
Periodicidad de interés:
Periodicidad de capital:

Pago de capital Pago de interés Total dividendo Saldo de capital

1 A los 90 dias
2 | Alos 180 dias | 0,00% = 106.250,00 106.250,00 5.000.000,00
3 Alos 270 dias_| 0,00% - 06.250,00 06.250,00 5.000.000,00
4 Alos 360 dias | 0,00% - 06.250,00 06.250,00 5.000.000,00
5 Alos 450 dias | 0,00% - 06.250,00 06.250,00 5.000.000,00
6 A los 540 dias 0,00 - 250,00 250,00 5.000.000,00
7 Alos 630 dias | 0,00 - 06.250,00 06.250,00 5.000.000,00
8 Alos 720 dias | 0,00 - 06.250,00 06.250,00 5.000.000,00
9 Alos 810dias | 0,00% - 06.250,00 06.250,00 5.000.000,00
10 | Alos 900dias | 25,00% - 06.250,00 106.250,00 5.000.000,00
Alos 990 dias | 25,00% - 06.250,00 06.250,00 5.000.000,00
2 | Alos 1.080 dias | 25,00% E 06.250,00 06.250,00 .000.000,00
3 | Alos 1.170 dias | 25,00% - 06.250,00 06.250,00 00.000,00
4 | Alos 1.260 dias | 33,00% 1.650.000,00 06.250,00 1.756.250,00 3.350.000,00
15 | Alos 1.350 dias | 33,00% 1.650.000,00 71.187,50 1.721.187,50 1.700.000,00
16 | A los 1.140 dias | 34,00% 1.700.000,00 36.125,00 1.736.125,00 -

100,00% 5.000.000,00 1.594.812,50 6.594.812,50

Fuente/ Elaboracion: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV
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Clase "D"
Monto 5.000.000,00
Plazo 1.800
Tasa de interés 9,00%
Periodicidad de interés: Tnmestral
Periodicidad de capital: Trimestral

%

Amd:rt, Pago de capital Pago de interés Total dividendo Saldo de capital
capital

1 A los 90 dias 0,00% - 112.500,00 112.500,00 5.000.000,00
2 A los 180 dias 0,00% - 112.500,00 112.500,00 5.000.000,00
Alos 270 dias | 0,00% - 2.500,00 2.500,00 5.000.000,00
4 Alos 360 dias | 0,00% - 2.500,00 2.500,00 5.000.000,00
5 Alos 450 dias | 0,00% - 2.500,00 2.500,00 5.000.000,00
6 Alos 540 dias | 0,00% - 12.500,00 112.500,00 5.000.000,00
7 Alos 630 dias | 0,00% - 12.500,00 112.500,00 5.000.000,00
8 Alos 720 dias | 0,00% - 2.500,00 2 500,00 -000.000,00
9 Alos 810 dias | 0,00% - 2.500,00 2.500,00 .000.000,00
10 Alos 900 dias | 0,00% - 2.500,00 2.500,00 5.000.000,00
11 Alos 990 dias | 0,00% - 2.500,00 2.500,00 5.000.000,00
12 | Alos 1.080 dias | 0,00% - 112.500,00 112.500,00 5.000.000,00
13 |Alos 1.170dias | 0,00% - 112.500,00 112.500,00 5.000.000,00
14 |Alos 1.260 dias | 0,00% - 112.500,00 112.500,00 5.000.000,00
15 | Alos 1.350 dias | 0,00% - 112.500,00 112.500,00 5.000.000,00
16| Alos 1.140 dias | 0,00% - 112.500,00 112.500,00 5.000.000,00
17 | Alos 1.530 dias | 25,00% 1.250.000,00 106.250,00 1 250,00 3.750.000,00
8 |Alos 1.620 dias | 25,00% 1.250.000,00 79.687,50 1.329.687,50 2.500.000,00
9 [Alos 1.710dias | 25,00% 1.250.000,00 53.125,00 1.303.125,00 1.250.000,00

20 | Alos 1.800 dias | 25,00% 1.250.000,00 26.562,50 1.276.562,50 -

100,00% 5.000.000,00 2.065.625,00 7.065.625,00
Fuente/ Elaboracion: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV

Resumen Flujos Proyectados Vs Pagos de Capital e Intereses de los Titulos

Flujo Optimista Flujo Moderado Flujo Pesimista

R di de la cartera
Capital 40.651.708 39.186.033 38.225.802 37.446.268
Interés 13.690.419 13.183.720 12.832.224 12.533.603
Devolucion k + i antes de la colocacion 1.217.871 1.173.475 1.143.665 1.118.971 279
Total Ingresos 53.124.257 51.196.279 49.914.362 48.860.900
Pago Titularizacion
Capital 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000
Intereses 8.024.188 8.024.188 8.024.188 8.024.188

Total Pago Titularizacién 48.024.188 48.024.188 48.024.188 48.024.188

Gastos Fideicomisos 416.133 416.133 416.133 416.133
Total Egresos 48.440.320 48.440.320 48.440.320 48.440.320

Remanente o Pérdida 4.683.937 2.755.959 1.474.042 420.580

Fuente/ Elaboracion: Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV
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Estados Financieros del Originador

Anexo 1: Resumen (miles de US$)

ESTADOS FINANCIEROS

MUTUALISTA PICHINCHA dic-18 dic-19 dic-20 dic-21
ACTIVOS
Fondos disponibles 40989,61 3840191 6558910 6297325 4398526 66.781,47 4548720
Inversiones 10244524 10345491 106.341,78 175.510,87 185657,18 142.686,92 126.45565
Cartera de Créditos Neta 38230574 44392732 457830,37 44375400 44310009 49294820 500.597,97
Cartera de créditos por vencer 37492211 439.25958 459887,69 440.211,69 44099886 491.501,40 4945970
Cartera de créditos que no devenga intereses 1398872  11.18451 648964 1656463 1592068 15.867,00 23.460,13
Cartera de créditos Vencida 767378 4.690,17 4619,44 447584 4.977,00 5.624,40 829448
Provisiones (14278,87) (11.206,94) (13.166,40) (17.498,15) (18.79644) (20.044,60) (25.75334)
Cuentas por Cobrar 29751,83  27.32041  40846,19 3576507 5117841 3668049 4519180
Bienes Realizados 25207,92 20.331,11  18251,89  22.04277 2151563 1950581  21.257,96
Propiedades y Equipo 1374910 16.04466 1570966 1503619 1481311 1431523 1429451
Otros Activos 12041023 116.48517 105.791,80 110.683,72 107.852,94 107.369,37 108.888,97
Activo 714.859,68  765.96549 810.360,78 865.765,87 868.102,62 880.287,49 862.174,05
PASIVOS
Obligaciones con el piblico 601.360,70 653.027,51 706.386,32 765.287,15 77074924 766.147,41 75450959
Depositos a la vista 196478,29 220.19509 232.821,20 237.944,82 23491772 24284448 232.566,07
Depésitos a Plazo 394793,89 42478880 46503457 516.190,56 52593833 513.921,66 511.41991
Depésitos de garantia 3,92 388 378 370 3,68 352 340
Depésitos Restringidos 10.084,60 8.039,74 8526,78  11.14807 9.889,52 9.377,74 1052021
Obligaciones inmediatas 843 132331 2697,97 1.594,92 328,08 1.023,79 47047
Cuentas por pagar 1527565 1564629 1767528 1838668 1722095 22.747,17  19.34232
Obligaciones Financieras 3835583 3045320 2147867 1650970 16.00464 26.133,21 2363946
Otros Pasivos 413584 7.668,83 4.002,08 5.808,59 4.808,03 3.483,19 334259
Pasivos 659.136,45 708.119,13 752.240,32 807.587,03 809.110,95 819.539,77 801.30444
Patrim onio 55.723,23 57.84636  58.120,46 58.17884 5899167  60.747,72  60.869,61
Pasivo + Patrimonio 714.859,68  765.96549 810.360,78 865.765,87 868.102,62 880.287,49 862.174,05
RESULTADOS
Ingresos Financieros 68.981,24  73.151,05 73.858,22 82.63894 27.11255 85.697,33  29.569,42
Intereses y Descuentos Ganados 60618,31 64.97141 6746078 7360543 2473487 7671237 2590153
Comisiones Ganadas 1463,01 3.214,05 2380,51 3.16252 931,53 1.548,96 503,11
Utiidades Financieras 2.967,84 3.264,32 241554 371738 783,25 4.059,10 1.988,03
Ingresos por Servicios 3.932,08 170127 1601,39 215362 662,90 3.376,90 1.176,76
Egresos Financieros 35339,24  37.766,11  41.006,23  46.309,05 1497379 4548536  15.980,64
Intereses Causados 2884452 3157565 3539623 39.33028 1276778 3876269 1331409
Comisiones Causadas 320,46 359,17 405,33 48150 168,28 585,52 26129
Pérdidas Financieras 6.174,27 5.83129 5204,68 6.497,27 2037,72 6.137,16 240526
Margen Financiero Bruto 33.641,99 3538494  32851,99 36.329,89 1213877  40.211,97  13.588,78
|Provisiones 6.127,18 6.404,24 5979,75 7.838,89 326881 8.540,51 344521 2 8 0
Margen Financiero Neto 27514,81  28.980,70  26.872,25  28.491,00 8.86996  31.671,46  10.143,57
Ingresos Operacionales 8.027,69 7.285,10 6.597,95 7.225.86 346430 8.561,73 3.109,60
Egresos Operacionales 3527747 3519889 3377568 3495550 1204008 37.02596 1333686
Resultado Operacional 265,03 1.066,91 (305,49) 761,35 294,18 3.207,22 (83,69)
Ingresos Extraordinarios 4629,94 3.349.82 233229 3.409,82 983,33 2.352,81 137846
Egresos Extraordinarios 1.004,89 360,36 357,38 476,31 186,94 655,23 183,79
Utilidades antes de Participacion e Impuestos 3.890,08 4.056,37 1.669,43 3.694,86 1.090,57 4.904,79 1.110,98
Participacion e Impuestos 1.738,96 1.644,20 1.165,21 1.77168 395,33 2.200,09 408,75
Utilidad Neta 2.151,1 2.41217 504,22 1.923,18 695,24 2.704,70 702,23
MARGENES FINANCIEROS
Margen Neto de Intereses 3177379 3339577 3206455 3427515 1196709 37.94969 1258744
Margen Neto Intereses / Ingresos Financieros 46,06% 4565% 43 41% 4148% 44 14% 44 28% 4257%
Margen Financiero Bruto / Ingresos Financieros 48,77% 48.37% 44 48% 43,96% 44.77% 46,92% 45,96%
Margen Financiero Neto / Ingresos Financieros 39,89% 39,62% 36,38% 34,48% 32,72% 36,96% 34,30%
Utilidad Neta / Ingresos Financieros 3,12% 3.30% 0,68% 233% 2,56% 3,16% 231%
Ingresos Extraordianrios / Ingresos Financieros 6,71% 458% 3,16% 413% 3,63% 275% 4.66%
Ingresos Extraordinarios / Utiidad Neta 215,23% 138.87% 462,56% 177.30% 141,44% 86,99% 196,30%
Gastos de Operacion 34299,85 3416300 3202932 3333374 1070028 3504948 1228218
Ofras Pérdidas Operacionales 977.62 1.035,89 1.746,36 1.621,76 1.339.80 1.976,49 1.054,68
Eficiencia 124,66% 117,88% 119,19% 117,00% 120,63% 110.67% 121,08%
Eficiencia PCR 101,96% 96.55% 97,50% 91.75% 88.15% 87.16% 90.38%
Cartera Bruta 396.5684,61 45513427 470.996,77 461.252,16 46189653 512.992,80 526.351,31
|Provis ion/ Margen Bruto 18,21% 18,10% 18,20% 21,58% 26,93% 21,24% 25,35%
|Cartera problematica 21662,50 1587469  11.109,08  21.04047 2089768 2149140 3175461

Fuente: Superintendencia de Economia Populary Solidaria / Elaboracién: PCR
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Estados Financieros del Originador

Anexo 1: Resumen (miles de US$)

ESTADOS FINANCIEROS

MUTUALISTA PICHINCHA dic-18 dic-19 dic-20 dic-21
ACTIVOS
Fondos disponibles 40989,61 3840191 6558910 6297325 4398526 66.781,47 4548720
Inversiones 10244524 10345491 106.341,78 175.510,87 185657,18 142.686,92 126.45565
Cartera de Créditos Neta 38230574 44392732 457830,37 44375400 44310009 49294820 500.597,97
Cartera de créditos por vencer 37492211 439.25958 459887,69 440.211,69 44099886 491.501,40 4945970
Cartera de créditos que no devenga intereses 1398872  11.18451 648964 1656463 1592068 15.867,00 23.460,13
Cartera de créditos Vencida 767378 4.690,17 4619,44 447584 4.977,00 5.624,40 829448
Provisiones (14278,87) (11.206,94) (13.166,40) (17.498,15) (18.79644) (20.044,60) (25.75334)
Cuentas por Cobrar 29751,83  27.32041  40846,19 3576507 5117841 3668049 4519180
Bienes Realizados 25207,92 20.331,11  18251,89  22.04277 2151563 1950581  21.257,96
Propiedades y Equipo 1374910 16.04466 1570966 1503619 1481311 1431523 1429451
Otros Activos 12041023 116.48517 105.791,80 110.683,72 107.852,94 107.369,37 108.888,97
Activo 714.859,68  765.96549 810.360,78 865.765,87 868.102,62 880.287,49 862.174,05
PASIVOS
Obligaciones con el piblico 601.360,70 653.027,51 706.386,32 765.287,15 77074924 766.147,41 75450959
Depositos a la vista 196478,29 220.19509 232.821,20 237.944,82 23491772 24284448 232.566,07
Depésitos a Plazo 394793,89 42478880 46503457 516.190,56 52593833 513.921,66 511.41991
Depésitos de garantia 3,92 388 378 370 3,68 352 340
Depésitos Restringidos 10.084,60 8.039,74 8526,78  11.14807 9.889,52 9.377,74 1052021
Obligaciones inmediatas 843 132331 2697,97 1.594,92 328,08 1.023,79 47047
Cuentas por pagar 1527565 1564629 1767528 1838668 1722095 22.747,17  19.34232
Obligaciones Financieras 3835583 3045320 2147867 1650970 16.00464 26.133,21 2363946
Otros Pasivos 413584 7.668,83 4.002,08 5.808,59 4.808,03 3.483,19 334259
Pasivos 659.136,45 708.119,13 752.240,32 807.587,03 809.110,95 819.539,77 801.30444
Patrim onio 55.723,23 57.84636  58.120,46 58.17884 5899167  60.747,72  60.869,61
Pasivo + Patrimonio 714.859,68  765.96549 810.360,78 865.765,87 868.102,62 880.287,49 862.174,05
RESULTADOS
Ingresos Financieros 68.981,24  73.151,05 73.858,22 82.63894 27.11255 85.697,33  29.569,42
Intereses y Descuentos Ganados 60618,31 64.97141 6746078 7360543 2473487 7671237 2590153
Comisiones Ganadas 1463,01 3.214,05 2380,51 3.16252 931,53 1.548,96 503,11
Utiidades Financieras 2.967,84 3.264,32 241554 371738 783,25 4.059,10 1.988,03
Ingresos por Servicios 3.932,08 170127 1601,39 215362 662,90 3.376,90 1.176,76
Egresos Financieros 35339,24  37.766,11  41.006,23  46.309,05 1497379 4548536  15.980,64
Intereses Causados 2884452 3157565 3539623 39.33028 1276778 3876269 1331409
Comisiones Causadas 320,46 359,17 405,33 48150 168,28 585,52 26129
Pérdidas Financieras 6.174,27 5.83129 5204,68 6.497,27 2037,72 6.137,16 240526
Margen Financiero Bruto 33.641,99 3538494  32851,99 36.329,89 1213877  40.211,97  13.588,78
|Provisiones 6.127,18 6.404,24 5979,75 7.838,89 326881 8.540,51 344521 2 8 1
Margen Financiero Neto 27514,81  28.980,70  26.872,25  28.491,00 8.86996  31.671,46  10.143,57
Ingresos Operacionales 8.027,69 7.285,10 6.597,95 7.225.86 346430 8.561,73 3.109,60
Egresos Operacionales 3527747 3519889 3377568 3495550 1204008 37.02596 1333686
Resultado Operacional 265,03 1.066,91 (305,49) 761,35 294,18 3.207,22 (83,69)
Ingresos Extraordinarios 4629,94 3.349.82 233229 3.409,82 983,33 2.352,81 137846
Egresos Extraordinarios 1.004,89 360,36 357,38 476,31 186,94 655,23 183,79
Utilidades antes de Participacion e Impuestos 3.890,08 4.056,37 1.669,43 3.694,86 1.090,57 4.904,79 1.110,98
Participacion e Impuestos 1.738,96 1.644,20 1.165,21 1.77168 395,33 2.200,09 408,75
Utilidad Neta 2.151,1 2.41217 504,22 1.923,18 695,24 2.704,70 702,23
MARGENES FINANCIEROS
Margen Neto de Intereses 3177379 3339577 3206455 3427515 1196709 37.94969 1258744
Margen Neto Intereses / Ingresos Financieros 46,06% 4565% 43 41% 4148% 44 14% 44 28% 4257%
Margen Financiero Bruto / Ingresos Financieros 48,77% 48.37% 44 48% 43,96% 44.77% 46,92% 45,96%
Margen Financiero Neto / Ingresos Financieros 39,89% 39,62% 36,38% 34,48% 32,72% 36,96% 34,30%
Utilidad Neta / Ingresos Financieros 3,12% 3.30% 0,68% 233% 2,56% 3,16% 231%
Ingresos Extraordianrios / Ingresos Financieros 6,71% 458% 3,16% 413% 3,63% 275% 4.66%
Ingresos Extraordinarios / Utiidad Neta 215,23% 138.87% 462,56% 177.30% 141,44% 86,99% 196,30%
Gastos de Operacion 34299,85 3416300 3202932 3333374 1070028 3504948 1228218
Ofras Pérdidas Operacionales 977.62 1.035,89 1.746,36 1.621,76 1.339.80 1.976,49 1.054,68
Eficiencia 124,66% 117,88% 119,19% 117,00% 120,63% 110.67% 121,08%
Eficiencia PCR 101,96% 96.55% 97,50% 91.75% 88.15% 87.16% 90.38%
Cartera Bruta 396.5684,61 45513427 470.996,77 461.252,16 46189653 512.992,80 526.351,31
|Provis ion/ Margen Bruto 18,21% 18,10% 18,20% 21,58% 26,93% 21,24% 25,35%
|Cartera problematica 21662,50 1587469  11.109,08  21.04047 2089768 2149140 3175461

Fuente: Superintendencia de Economia Populary Solidaria / Elaboracién: PCR
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MUTUALISTA PICHINCHA dic-19 dic-20 dic-21 abr-22 dic-22

CALIDAD DEACTIVOS
Activo Productivo / Activo Total 81,25% 85,30% 86,15% 87,07% 85,38% 88,03% 85,63%
Activo Productivo / Activo Total (Sistema) 79,21% 87,05% 87,26% 87,70% 86,96% 87,97% 86,55%
Cartera Productiva 17,16% 16,24% 14,70% 1347% 13.31% 11,69% 11,25%
Cartera de Consumo 28,58% 29,25% 32,72% 28,96% 29,74% 35,93% 38,61%
Cartera Inmobiliario 40,82% 38,32% 36,48% 38,31% 38,33% 34,99% 33,96%
Cartera de Microcrédito 10,83% 1217% 1321% 15,01% 15,54% 14,46% 13,94%
Cartera de Vivienda Interés Plblico 261% 4,01% 2,89% 4,24% 3,08% 2,92% 2,23%
|MOROSIDAD
Morosidad Cartera Productiva 251% 2,25% 0,83% 2,85% 3,07% 2,30% 3,35%
| Morosidad Cartera Productiva (Sistema) 251% 2,10% 1,12% 2,78% 3,17% 2,14% 3,56%
Morosidad Cartera Consumo 8,94% 5,90% 4,60% 10,11% 10,12% 827% 1,2%
Morosidad Cartera Consumo (Sistema) 7.40% 5,09% 4,54% 8,34% 8,81% 7,55% 10,87%
| Morosidad Cartera Inmobiliario 4,30% 3,24% 172% 2,37% 2,06% 1.97% 3,10%

[ Cartera 353% 3,02% 2,46% 2,83% 311% 247% 3,90%
| Morosidad Cartera Microcrédito 6.27% 0,89% 0,37% 1,75% 141% 1,24% 1,35%
Morosidad Cartera Microcrédito (Sistema) 6.27% 2,40% 129% 2,73% 3,11% 273% 4,39%
Morosidad Cartera Vivienda de Interés Publico 1,64% 1,13% 1,88% 1,93% 322% 2,74% 3,55%
| Morosidad Cartera Vivienda de Interés Publico (Sistema) 1,64% 1,13% 1,62% 1,53% 2,78% 2,20% 3,01%
Morosidad de la Cartera Total 546% 349% 2,36% 4,56% 4,52% 4,19% 6,03%
|Morosidad de la Cartera Total (Sistena) 472% 3,39% 2,81% 437% 4,80% 4,19% 6,40%
Morosidad Ajustada * 734% 6,04% 4,98% 7.62% 7.71% 723% 9,10%
Morosidad Ajustada (Total Sistema) 6,87% 591% 5,59% 7.70% 821% 7,54% 9,83%
COBERTURA
Cobertura Cartera Productiva 80,74% 58,60% 178,99% 101,47% 69,15% 173,45% 132,80%
Cobertura Cartera Productiva (Sistema) 78,90% 64,03% 149,38% 106,68% 122,63% 178,74% 117,83%
Cobertura Cartera Consumo 60,78% 75,46% 118,52% 87,77% 81,09% 90,73% 80,20%
Cobertura Cartera Consumo (Sistema) 63,37% 81,63% 122,94% 95,40% 94,57% 95,63% 78,03%
Cobertura Cartera inmobiliario 66,20% 67,69% 80,79% 69,23% 76,25% 83,27% 66,00%
Cobertura Cartera Inmobiliario (Sistema) 70,88% 75,62% 104,58% 88,45% 79,12% 99,05% 67,12%
Cobertura Cartera de Microcrédito 7547% 67,67% 142,10% 59,68% 64,21% 65,31% 87,13%
Cobertura Cartera de Microcrédito (Sistema) 78,23% 8531% 162,07% 87,73% 75,94% 81,65% 62,02%
Cobertura Cartera Vivienda de Interés Publico 56,41% 68,88% 55,48% 62,44% 49,20% 66,65% 70,88%
Cobertura Cartera Vivienda de Interés Publico (Sistema) 56,41% 68,88% 88,21% 82,18% 57,33% 79,66% 77,43%
Cobertura Cartera Problematica 65,92% 70,60% 118,52% 83,16% 89,95% 93,27% 81,10%
Cobertura Cartera Problematica (Sistema) 68,90% 78,00% 121,46% 93,38% 89,93% 100,19% 76,03%
Provision / Cartera Bruta 3,60% 2,46% 2,80% 3,79% 4,07% 3,91% 4,89%
Provision / Cartera Bruta (Sistema) 3,25% 2,64% 341% 4,08% 4,32% 4,20% 4,87%
LIQUIDEZ
Fondos Disponibles / Total Depésitos a Corto Plazo 10,20% 9,01% 1422% 1347% 9,24% 14,34% 9,72%
Fondos Disponibles / Total Depdsitos a Corto Plazo (Sistema) 10,44% 11,68% 15,70% 14,07% 10,79% 14,28% 11,23%
Activos Liquidos / Total Depdsitos 7,04% 9,56% 12,23% 10,82% 6,89% 9,26% 5,98%
Activos Liquidos / Total Depdsitos (Sistema) 9,28% 11,25% 14,88% 14,13% 11,20% 10,54% 8,89%
SOLVENCIA
Pasivo Total / Patrimonio (Veces) 11,83 12,24 12,94 13,88 1372 1349 13,16
Pasivo Total / Patrimonio (Sistema) 10,73 10,84 1,35 11,90 1,79 1148 11,20
Patrimonio Técnico Constituido 55.818 56.640 57.868 60.783 61.248 61.147 60.903
Activos y Contingentes ponderados por riesgo 496.491 533.776 560.784 568.225 575.833 602.951 621.248
indice de Patrimonio Técnico ** 11,24% 10,61% 10,32% 10,70% 10,64% 10,14% 9,80%
indice de Patrimonio Técnico ** (Sistema) 12,54% 12,07% 11.87% 11,93% 12,19% 11,83% 11,44%
RENTABILIDAD
ROE 4,02% 4,35% 0,88% 3,42% 3,57% 4,66% 3,48%
ROE (Sistema) 5,56% 5,89% 1,39% 3.79% 4,14% 5,03% 5,14%
ROA 0,30% 0,31% 0,06% 0,22% 0,24% 0,31% 0,24%
ROA (Sistema) 0,45% 047% 0,11% 0,28% 0,32% 0,38% 0,41%
Margen Neto Intereses 210,16% 205,76% 190,59% 187,15% 193,73% 197,90% 194,54%
Margen Neto Intereses (Sistema) 212,68% 211,59% 195,44% 188,95% 193.41% 197,16% 194,92%
EFICIENCIA
Gastos Operacionales / Margen Financiero 124,66% 117,88% 119,19% 117,00% 120,63% 110,67% 121,08%
Gastos Operacionales / Margen Financiero (Sistema) 111,40% 105,34% 112,74% 108,45% 109,69% 104,16% 107,06%
Gastos de Operacion / Margen Financiero Bruto 101,96% 96,55% 97,50% 91,75% 88,15% 87,16% 90,38%
Gastos de Operacion / Margen Financiero Bruto (Sistema) 93.27% 87,25% 88,63% 87,65% 82,84% 83,42% 8471%
Provisiones / Margen Financiero Bruto 18,21% 18,10% 18,20% 21,58% 26,93% 21,24% 25,35%
Provisiones / Margen Financiero Bruto (Sistema) 16,28% 1717% 21,39% 19,18% 24,48% 19,92% 20,87%

*Morosidad Ajustada (Cartera en Riesgo + Cartera R«
* indice de Patrimonio Técnico (Patrimonio Técnico C

ada por Vencer + Ri

1 Activos y Ct

**indice de Capital Ajustado (Patrimonio + Provisiones / Activos Improductivos en Riesgo)
Fuente: Superintendencia de Economia Populary Solidaria/ Elaboracion: PCR

Atentamente,

‘\.’1

Econ. Santiago Coello
Gerente General

Calificadora de Riesgos Pacific Credit Rating S.A.

www.ratingspcr.com

por Vencer + Castigos / Cartera Total)
Ponderados por Riesgo)

Ing. Paula Berrt
Analista
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1.ENTORNO DEL MERCADO

e Mercado nacional de vehiculos

La industria automotriz se vio fuertemente golpeada durante 2020 tras la declaratoria de la emergencia
sanitaria, dado que las restricciones a la movilidad limitaron la demanda de vehiculos y las consecuencias
econdémicas afectaron directamente el ingreso disponible de los hogares, deteriorando los niveles de
consumo. A pesar de esto y a diferencia de otros sectores de la economia, el mercado automotor en el pais
actualmente crece considerablemente.

En el afio 2022, la venta de vehiculos crecié considerablemente. Segln la Asociaciéon de Empresas
Automotrices del Ecuador (AEADE), en el 2022 se vendieron 139.517 unidades. Esta cifra es la mas alta
desde 2011 y representa un crecimiento del 16,93% frente a 2021. Factores como mayor apertura comercial,
disminucién en el Impuesto a los Consumos Especiales, menores trabas en la importaciéon, menores precios,
asi como la entrada al mercado de nuevos competidores, han permitido la dinamizacion en las ventas de
vehiculos. No obstante, esto ha generado a su vez un detrimento en la produccién y exportacion local,
afectando a las plazas de empleo y a la recaudacién de impuestos.

Ventas histéricas de vehiculos (unidades)
Periodo 2019 - 2022

2022 139.517

2000 N :::.:0: 284

0 20.000 40.000 60.000 80.000 100.000 120.000 140.000 160.000

El incremento en las ventas de unidades fue mas marcada en el segmento livianos (automéviles,
camionetas, SUV y vans) que en los pesados (camiones y buses) en el afio 2022 con respecto al
afio 2021. Los vehiculos livianos mostraron un crecimiento de 18.336 unidades, mientras que los
pesados se incrementaron en 1.865 unidades en dicho periodo.

Categoria 2019 2020 2021 2022 Mar-22 Mar-23
Livianos 122.542 77.721 109.198 127.534 10.651 12.504
Pesados 9.666 8.097 10.118 11.983 885 1.057
TOTAL 132.208 85.818 119.316 139.517 11.536 13.561

La categoria livianos mostré un decrecimiento para el 2020, un afio donde la economia global se
vio impactada por la emergencia sanitaria causada por la pandemia, las ventas de livianos
disminuyeron un 36,57%. A partir del 2021, se observa una recuperacion de las ventas. En el afio
2022, las ventas de livianos sobrepasaron los niveles mostrados en el afio 2019. Al cierre del mes
de marzo del 2023, las ventas de este segmento se incrementaron en 17,40% en comparacion a
marzo del 2022.
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En el caso de los pesados, esa categoria mostré una disminucion del 16,23% en el afio 2020, en
comparacion con el 2019. En el afio 2021 se vendieron 10.118 unidades de pesados y en el afio
2022, las ventas fueron de 11.983 unidades, un crecimiento de 18,43% con respecto al afio
anterior. Al cierre del mes de marzo del 2023, las ventas ascendieron a 1.057 unidades, creciendo
en 19,44% en comparacion a marzo del 2022.

En el segmento de los vehiculos livianos, la marca Chevrolet es la lider del mercado, con un
20,30% de participacion a marzo del 2023. En segundo lugar, esta Kia que tiene el 16,60% de las
ventas del sector. Toyota y Hyundai se ubican en tercer y cuarto puesto, con 6,80% y 6,30%
respectivamente de participacion en el mercado.

Participacién de ventas por marca (unidades)
vehiculos livianos* 2023 (Mar)

Ram; 0,90% -\
Changan; 1,30% ﬁ\\
Jac; 2,40%
Mazda; 2,50% \
DFSK; 2,50% \
Volkswagen; 2,50% ‘
Ford; 2,70% [
Jetour; 2,90%
Great Wall; 3,00%

Nissan; 3,00%
Suzuki; 3,00%

hevrolet ; 20,30%

\

/ Toyota; 6,80%
Renault; 4,80% / chery: 5 10% \_Hyundai; 6,30%

Por otro lado, en el segmento de vehiculos comerciales, el lider de mercado es la marca Hino con
un 17,70% de participacion a marzo del 2023. Le siguen Jac con el 10,00%, y Chevrolet con el
9,60%.

Participacion de ventas por marca (unidades)

vehiculos comerciales* 2023 (Mar)

Opel; 0,50% \
Shacman; 0,70% ;Q\

\
Faw Trucks; 2,40% \\

Mercedes Benz; \ Hino; 17,70%
2,70%
Dongfeng; 3,50%

Karry; 3,50%

DFSK; 5,10% —

IMC; 5,70%

Hyundai; 5,70%
Foton; 6,30%

Sinitruk; 7,60%
Shineray; 7,10%
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En el pais, el segmento de vehiculos no-livianos, esta distribuido bajo las definiciones de camiones
y buses. Dentro del segmento de camiones, a estos se les divide en pequefios, livianos, medianos,
pesados y otros (superpesados), categoria que la obtienen de acuerdo a su capacidad de carga
(tonelaje GVW, Gross Vehicle Weight):

e Pequefios (< GVW 3.5 Tm)
e Livianos (3.5-10.4 Tm)

e Medianos (10.4 - 26 Tm)

e Pesados (sobre 26 Tm)

Dentro de la categoria de vehiculos pesados, los buses registraron un crecimiento interanual
mayor a lo registrado en el mismo mes del afio anterior y fue el segmento que registré6 un mayor
crecimiento en el afio 2022.

e Activos de sistema mutualista

Para contextualizar el tamafio de activos del sistema financiero, se tomara en cuenta al sector
bancario, al cooperativo del segmento 1, 2 y 3 y al mutual. Alcanzando un total de activos de USD
83.025 millones de dodlares a abril del 2023, repartido 70% en la banca, 25% en las cooperativas
de segmento 1, 3% en las cooperativas del segmento 2, 1% en las cooperativas del segmento 3 y
1% en mutualistas.

Sistema Financiero Activos (USD Millones) Cartera Bruta (USD Millones) Participacién de activos %
Bancos 57.843 39.705 70%
Cooperativas S1 20.544 15.148 25%
Cooperativas S2 2233 1.809 3%
Cooperativas S3 1.197 963 1%
Mutualistas 1.208 764 1%

TOTAL 83.025 58.388 100%

La evolucién de los activos del sistema financiero fue creciente en los ultimos 5 afios, pasando de
USD 60.022 millones en el 2019 hasta 81.299 millones al 2022. En abril del 2023, el total de activos
fue de fue de USD 83.025 millones de dodlares.

En diciembre del 2022, el sistema financiero popular y solidario incrementé el nivel de sus
colocaciones en 15,58%, comportamiento que obedece al incremento significativo de las remesas,
de las exportaciones y el financiamiento externo que recibié el Gobierno Central proveniente de
diferentes multilaterales, que, finalmente termina circulando en el sistema financiero a través de la
dinamica entre el sector publico y privado. Al mes de abril del 2023, las colocaciones se
incrementaron en 11,77% con respecto a abril del 2022.
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El sistema mutual esta conformado por 4 entidades regidas por la SEPS y estas son: Mutualista
Ambato, Mutualista Azuay, Mutualista Imbabura y Mutualista Pichincha. Histéricamente, Mutualista
Pichincha ha sido la mas representativa en el tamafio de activos de las mutualistas, con una
participacion promedio (2019 — abril del 2023) del 72% del sistema mutual.

Activos
(En millones de ddlares)
865,77 880,29 862,17
765,97 810,36
6,57 6,59 5,24 7,57 9,27
9,10 0,10 6,46 0,53 1,45
2019 2020 2021 2022 Abr-2023

EPICHINCHA ®AZUAY = IMBABURA AMBATO

En cuanto a resultados netos, se evidencia que, las entidades que mas utilidades generan son
Mutualista Azuay y Mutualista Pichincha. Esta ultima representé en promedio el 49% del total de
utilidades del sector de los ultimos 5 afios.

Utilidad neta
(En millones de ddlares)

2,705
2,412
081 1,923
,688
0,962
0, 702
a4y 05040521
: 185
|
-
2019 2020 2021 2022 Abr-2023

M PICHINCHA ®AZUAY = IMBABURA AMBATO

Replicando el comportamiento creciente del sistema financiero popular y solidario antes
mencionado, las mutualistas acompafiaron esta tendencia creciente en su negocio, al evolucionar
de USD 1.052 millones en el 2019 hasta USD 1.208 millones de délares de activos en abril del
2023. Este total esta compuesto principalmente por la cartera de créditos neta con el 59% en
promedio, inversiones con el 14%, fondos disponibles con el 7% y otros activos con el 19%.

PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA
TITULARIZACION DE CARTERA AUTOMOTRIZ MUTUALISTA PICHINCHA 2

287



¥ o N MutualistaPichincha

iTienes un sueno? Construyamoslo.

&% S|LVERCROSS

TITULARIZACION CARTERA DE CREDITO AUTOMOTRIZ MUPI

Evolucion de activos del sistema mutualista
(En millones de délares)

718,82 726,60
662,35 660,82 653,10
223,8028,85 9,79 2,19
5,37 4,60 182, 178,
6 611916, 96,50” ss,al 89,6 70,2
o N e | |
2019 2020 2021 2022 Abr-2023

m Fondos disponibles  m Inversiones  m Cartera de créditos Otros activos

En el 2022, los activos de las mutualistas crecieron en 2,24% con respecto a diciembre del 2021,
esto responde principalmente al incremento en la cartera de crédito y de los fondos disponibles.
Por otra parte, el rubro que decrecioé en el tltimo afio fue el de las inversiones. En abril del 2023,
los activos decrecieron en 1,09% en comparacion al 2022.

La cartera bruta del sistema financiero popular y solidario al cierre del mes de marzo del 2023
totalizé USD 18.582,09 millones de los cuales el 4,11% del total de la cartera bruta del sector
corresponde a las Mutualistas.

CARTERA BRUTA SECTOR FINANCIERO
POPULAR Y SOLIDARIO
A marzo del 2023

Segmento 3 Mutualistas

5,36% 4,11%

Segmento 2
9,62%

Segmento 1
80,91%

A continuacion, se presenta una tabla con la estructura de la cartera de las mutualistas para el
periodo 2019 — marzo del 2023.

Cartera bruta mutualistas

I I =
,98%

2R i 13,69% 13,11% 13,15%
2019 2020 2021 2022 Mar-2023
® CONSUMO = INMOBILARIO
= MICROCREDITO PRODUCTIVO

¥ VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PUBLICO
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El 23 de diciembre 2020, la Junta de Regulacion Monetaria Financiera emitié la resolucién No. 627-
2020-F, donde se reformé el cuadrodel articulo 44; otorgando a las cooperativas y mutualistas
mayores plazos en los vencimientos de |a cartera para su respectiva clasificacion de nivel de riesgo
hasta el 30 de junio de 2021.

Con ello, las instituciones antes referidas tuvieron un mayor espacio para catalogar a su cartera
como vencida, lo cual tiene un efecto positivo en sus indicadores de morosidad.

En este orden de ideas, se puede observar que la morosidad global y segmentada en el 2020 de
todo el sistema mutual fue el mas bajo de todo el periodo estudiado.

Morosidad

10,55%

2019 2020 2021 2022 Mar-2023

e CONSUMO s INMOBILARIO s MICROCREDITO PRODUCTIVO
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SILVERCROSS

CASA DE VALORES

2.INFORMACION Y MODELO DE NEGOCIO DEL

ORIGINA

DOR

Informacién General:

Razoén Social del emisor: Asociacion Mutualista De Ahorro Y Crédito Para La Vivienda
Pichincha

Numero de RUC: 1790075494001

Domicilio y direccién: Av. 18 de Septiembre E4-161 y Juan Ledn Mera; Quito - Ecuador

Teléfono:

(02) 297 7930

Perfil de la empresa:

De acuerdo con

los datos del SR, |la actividad econémica principal de la compafiia es: “Actividades

de recepcion de depésitos y/o similares cercanos de depdsitos y la concesion de créditos o
préstamos de fondos. La concesion de crédito puede adoptar diversas formas, como préstamos,
hipotecas, transacciones con tarjetas de crédito, etc.”

El objeto social de Mutualista Pichincha es: “la captacién de recursos del publico para destinarlos
al financiamiento de la vivienda, la construccién y al bienestar familiar de sus Clientes y Socios”.

Mutualista Pichincha naci6 el 1 de noviembre de 1961. Su misién es “Con excelencia, proveer

servicios financi

eros, inmobiliarios y soluciones habitacionales en un marco de responsabilidad

social”. Su propésito es “Vivienda y habitat adecuados, y bienestar familiar para todos”. Sus
principales valores institucionales son: integridad, trabajo en equipo, profesionalismo, calidez y

pasion, innovaci

6n y responsabilidad social.

Lineas de Negocio:

Mutualista Pichin

cha ofrece productos y servicios para dos segmentos personas y empresas.

Dentro del segmento “Personas” se ofrece productos financieros e inmobiliarios:

- Productos financieros
o Ahorros
o Inversiones
o Créditos
o Tarjetas de crédito
o Seguros y asistencias

- Productos inmobiliarios

o]
]
o

Casa lista
Adquiere tu vivienda
Sistema de evaluaciéon ambiental

En el caso del segmento “Empresas”, Mutualista Pichincha ofrece los siguientes productos

financieros:

¢ Cuenta constructiva
e Caja de ahorro
e Cash Management
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e Deposito a Plazo fijo

Trayectoria:

Mutualista Pichincha es la principal mutualista en el pais. A febrero del 2023, sus activos
alcanzaron los USD 862.593 millones mientras que el total de las mutualistas bordean los USD
1.205 millones. En lo que respecta a ganancias, Mutualista Pichincha obtuvo USD 0.51 millones
hasta febrero del 2023, mientras que las ganancias totales generados por el sector fueron de USD
1.10 millones en el mismo periodo. Por otro lado,el patrimonio de Mutualista Pichincha fue de USD
60.47 millones en febrero del 2023, mientras que la sumatoria de todo el sector fue de USD 97.60
millones.

Estos indicadores permiten entender que el emisor es el principal en su sector.

Adicionalmente, Mutualista Pichincha ha venido desarrollando, desde su creacién, proyectos y
solucionesde vivienda en el Ecuador por mas de 61 afios. Toda la experiencia y trayectoria lehan
permitido liderar este segmento y ser una de las principales soluciones en el mercado inmobiliario.

Principales factores de riesgo asociados

Los principales riesgos asociados con Mutualista Pichincha, su negocio o su cartera son los
siguientes:

e Incremento de mora de las diferentes carteras.

e Cambios normativos o regulatorios.

e Fluctuaciones de la tasa de interés
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98.037

Abr-23

gen bruto financiero

94.259
Dic-22

rgen neto financiero
del ejercicio

89.865
Dic-21

Estado de resultados

w—ngresos

Dic-20

296

Abr-23

Activo ®Pasivo ® Patrimonio

Estado de situacién financiera
(Expresado en miles de ddlares)
Dic-21

810.361 | 3557“‘ 880.287 | 862.174 |
Dic-22

Dic-20
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TITULARIZACION CARTERA DE CREDITO AUTOMOTRIZ MUPI

4. PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA
TITULARIZACION DE LA CARTERA

Monto de la Titularizacion

El monto de la Titularizacién sera de hasta cuarenta millones de délares de los Estados Unidos
de América (US$ 40°000.000,00).

Clases, Monto, Plazo, Tasa de Interés y Amortizacién
de Capital e Interés

Tasade Amortizacién de = Pago de

Clase Monto Plazo ; : X
Interés Capital Interés
A US$ 20°000.000 810 dias 7,75% Trimestral Trimestral
B | US$10°000.000 | 1.170dias | 8,25% Trimestral (periodo | 10 gy

de gracia 810 dias)

Trimestral (periodo
de gracia 1.170 dias)

Trimestral (periodo
de gracia 1.440 dias)

C US$ 5°000.000 | 1.440 dias 8,50% Trimestral

D US$ 5°000.000 | 1.800 dias 9,00% Trimestral

Base de calculo

Base de calculo 30/360 dias, que corresponde a afios de 360 dias, 12 meses, 30 dias cada mes.

Valor Nominal de los Valores 297

Los valores seran emitidos en forma desmaterializada. El valor nominal minimo sera de Diez mil
délares de los Estados Unidos de América (US$10.000,00)

Fecha de Emision

La fecha de emision de los Valores sera la fecha en que se realice la primera colocacién de los
valores.

Procedimiento para la Colocacion

Los Valores seran colocados mediante oferta publica, en forma bursatil, a través de las bolsas
de valores legalmente establecidas en el pais, mecanismos permitidos por la Ley.

Tablas de Amortizacion de los Valores

El pago de capital y de interés para la Clase “A” se realizara cada noventa (90) dias, contados a
partir de la fecha de emision de los valores, es decir la fecha en que se realice la primera
colocacién de la Clase, hasta la redencién total del capital.

Se pagara una tasa de Interés Fija anual del siete coma setenta y cinco (7,75%) por ciento.

PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA
TITULARIZACION DE CARTERA AUTOMOTRIZ MUTUALISTA PICHINCHA 2
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TITULARIZACION CARTERA DE CREDITO AUTOMOTRIZ MUPI

La Clase A contara con 9 cupones de capital y 9 cupones de interés. A continuacion, se adjunta
la tabla de amortizacion para la Clase “A”™:

CLASE:
MONTO:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PERIODICIDAD DE INTERES: TRIMESTRAL
PERIODICIDAD DE CAPITAL: TRIMESTRAL

% AMORT. DE PAGO DE PAGODE TOTAL SALDO DE

PLAZO
CAPITAL CAPITAL INTERES DIVIDENDO CAPITAL

1 |Alos90dias 10,00%|  2.000.000,00 387.500,00| 2.387.500,00| 18.000.000,00
2 |Alos180dias 10,00%| _ 2.000.000,00 348.750,00 | 2.348.750,00 | 16.000.000,00
3 [Alos270dias 10,00%|  2.000.000,00 310.000,00 | 2.310.000,00 | 14.000.000,00
4 |Alos360dias 12,00%|  2.400.000,00 271.250,00| 2.671.250,00| 11.600.000,00
5 |Alos450 dias 12,00%| _ 2.400.000,00 224.750,00 | 2.624.750,00| 9.200.000,00
6 |Alos540dias 12,00%|  2.400.000,00 178.250,00 2.578.250,00| 6.800.000,00
7 |Alos630dias 12,00%|  2.400.000,00 131.750,00 [ 2.531.750,00| 4.400.000,00
8 |Alos720dias 12,00%|  2.400.000,00 85.250,00| 2.485.250,00| 2.000.000,00
9

A los 810 dias 10,00% 2.000.000,00 38.750,00 | 2.038.750,00 -

El pago de capital para la Clase “B” se realizara cada noventa (90) dias. El primer pago de capital
se realizara a los novecientos dias contados a partir de la fecha de emisién de los valores, es
decir la fecha en que se realice la primera colocacion de la Clase, hasta la redencion total del
capital.

El pago de Interés se realizara cada noventa (90) dias, contados a partir de la fecha de emisiéon
de los valores, es decir la fecha en que se realice la primera colocacion de la Clase, hasta la
redencion total del capital. Se pagara una tasa de Interés Fija anual del ocho coma veinticinco
(8,25%) por ciento.

La Clase “B” contara con 4 cupones de capital y 13 cupones de interés. A continuacién, se
adjunta la tabla de amortizacién para la Clase “B™

10.000.000,00

8,25%
PERIODICIDAD DE INTERES: TRIMESTRAL
PERIODICIDAD DE CAPITAL: TRIMESTRAL

% AMORT. DE TOTAL SALDO DE

frhzo CAPITAL PAGO DE CAPITAL PAGO DEINTERES DIVIDENDO CAPITAL

1 |Alos 90 dias 0,00%) 206.250,00 206.250,00 | 10.000.000,00
2 |Alos 180dias 0,00%) - 206.250,00 206.250,00 | 10.000.000,00
3 |Alos 270dias 0,00%! - 206.250,00 206.250,00 | 10.000.000,00
4 |Alos 360dias 0,00% - 206.250,00 206.250,00 | 10.000.000,00
5 |Alos 450dias 0,00%!| - 206.250,00 206.250,00 | 10.000.000,00
6 |Alos 540dias 0,00%! - 206.250,00 206.250,00 | 10.000.000,00
7 |Alos 630dias 0,00%) & 206.250,00 206.250,00 | 10.000.000,00
8 |Alos 720dias 0,00%) = 206.250,00 206.250,00 | 10.000.000,00
9  |Alos 810dias 0,00%) - 206.250,00 206.250,00 [ 10.000.000,00
10 |A los 900 dias 2.500.000,00 206.250,00 | 2.706.250,00 7.500.000,00
11 |A los 990 dias 2.500.000,00 154.687,50 | 2.654.687,50 5.000.000,00
12 |Alos 1.080dias A 2.500.000,00 103.125,00| 2.603.125,00 2.500.000,00

13 |Alos 1.170dias 2.500.000,00 51.562,50 | 2.551.562,50 E
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El pago de capital para la Clase “C” se realizara cada noventa (90) dias. La primera cuota de
capital se pagara a los mil doscientos sesenta dias contados a partir de la fecha de emision de
los valores, es decir la fecha en que se realice la primera colocaciéon de la Clase, hasta la
redencioén total del capital.

El pago de Interés se realizara cada noventa (90) dias, contados a partir de la fecha de emisiéon
de los valores, es decir la fecha en que se realice la primera colocaciéon de la Clase, hasta la
redencion total del capital. Se pagara una tasa de Interés Fija anual del ocho coma cincuenta
(8,50%) por ciento.

La Clase “C” contara con 3 cupones de capital y 16 cupones de interés. A continuacion, se
adjunta la tabla de amortizacién para la Clase “C™:

TASA DE INTERES:

PERIODICIDAD DE INTERES: TRIMESTRAL
PERIODICIDAD DE CAPITAL: TRIMESTRAL
%AMORT.  PAGO DE PAGO TAL SALDO DE
CAPI INTERES DIVIDEN CAPITAL

1 |Alos 90 dias 0,00% 2 106.250,00  106.250,00]  5.000.000,00
2 |Alos 180dias 0,00% - 106.250,00  106.250,00]  5.000.000,00
3 |Alos270dias 0,00% - 106.250,00  106.250,00]  5.000.000,00
4 |Alos 360 dias 0,00% = 106.250,00  106.250,00|  5.000.000,00
5 |Alos 450dias 0,00% - 106.250,00|  106.250,00| 5.000.000,00
6 |Alos540dias 0,00% = 106.250,00  106.250,00|  5.000.000,00
7 |Alos630dias 0,00% z 106.250,00  106.250,00|  5.000.000,00
8 |Alos720dias 0,00% z 106.250,00|  106.250,00]  5.000.000,00
9 |Alos810dias 0,00% - 106.250,00  106.250,00|  5.000.000,00 299
10 |Alos 900 dias 0,00% 2 106.250,00  106.250,00|  5.000.000,00
11 |Alos 990 dias 0,00% s 106.250,00  106.250,00|  5.000.000,00
12 |Alos 1.080 dias 0,00% » 106.250,00  106.250,00|  5.000.000,00
13 |Alos 1.170 dfas 0,00% 2 106.250,00  106.250,00|  5.000.000,00
14 |Alos 1.260 dias 33,00%| 1.650.000,00] 106.250,00| 1.756.250,00| 3.350.000,00
15 |Alos 1.350 dias 33,00%| 1.650.000,00 71.187,50| 1.721.187,50| 1.700.000,00
16 |Alos 1.440 dias 34,00%| 1.700.000,00 36.125,00| 1.736.125,00 =

El pago de capital para la Clase “D” se realizara cada noventa (90) dias. La primera cuota de
capital se pagara a los mil quinientos treinta dias contados a partir de la fecha de emision de los
valores, es decir la fecha en que se realice la primera colocacion de la Clase, hasta la redencion
total del capital.

El pago de Interés se realizara cada noventa (90) dias, contados a partir de la fecha de emision
de los valores, es decir la fecha en que se realice la primera colocacion de la Clase, hasta la
redencion total del capital. Se pagara una tasa de Interés Fija anual del nueve (9,00%) por ciento.

La Clase “D” contara con 4 cupones de capital y 20 cupones de interés. A continuacion, se
adjunta la tabla de amortizacién para la Clase “D™:
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CLASE:

MONTO: 5.000.000,00

PLAZO:

TASA DE INTERES:

PERIODICIDAD DE INTERES: TRIMESTRAL

PERIODICIDAD DE CAPITAL: TRIMESTRAL

%AMORT.  PAGO DE PAGO DE TOTAL SALDO DE
DE CAPITAL  CAPITAL INTERES  DIVIDENDO CAPITAL

1 |Alos90dias 0,00% - 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
2 |Alos180dias 0,00% s 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
3 |Alos270dias 0,00% = 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
4 |Alos360dias 0,00% - 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
5 |Alos450dias 0,00% 5 112.500,00 |  112.500,00| 5.000.000,00
6 |Alos540dias 0,00% - 112.500,00|  112.500,00| 5.000.000,00
7  |Alos630dias 0,00% - 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
8 |Alos720dias 0,00% - 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
9 |Alos810dias 0,00% = 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
10  |Alos 900 dias 0,00% E 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
11 |Alos 990 dias 0,00% - 112.500,00 |  112.500,00| 5.000.000,00
12 |Alos 1.080dias 0,00% = 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
13 |Alos 1.170dias 0,00% - 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
14 |Alos 1.260dias 0,00% - 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
15 |Alos 1.350dias 0,00% 3 112.500,00|  112.500,00| 5.000.000,00
16 |Alos 1.440dias 0,00% - 112.500,00| 112.500,00| 5.000.000,00
17 |Alos 1.530dias 25,00%| 1.250.000,00| 106.250,00| 1.356.250,00| 3.750.000,00
18  |Alos 1.620dias 25,00%| 1.250.000,00 79.687,50 | 1.329.687,50| 2.500.000,00
19 |Alos1.710dias 25,00%| 1.250.000,00 53.125,00 | 1.303.125,00| 1.250.000,00
20

A los 1.800 dias 25,00%| 1.250.000,00 26.562,50 | 1.276.562,50 -

Destino de los recursos

El Originador destinara los recursos netos recibidos por el Fideicomiso para capital de trabajo
Operativo, el cual consistirda en actividades destinadas al financiamiento de clientes, de
conformidad con su giro del negocio, politicas de crédito y estrategias comerciales.
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5.ELEMENTOS CONSIDERADOS PARA
OTORGAR EL CREDITO ORIGINADOR DE LA
CARTERA

Politica de crédito

A continuacién, se detallan las politicas de crédito de Mutualista Pichincha y de Uninova,
tomando en consideracién que la cartera titularizada se origind una parte por Mutualista
Pichincha y otra por Uninova.

Politicas de crédito Mutualista Pichincha
Producto: Crédito Autos nuevos livianos

Estabilidad Laboral: La estabilidad laboral de clientes con relacién de dependencia debe ser
minima de un afio y para clientes con actividad independiente minimo dos afios.

Edad: A partir de los 18 afios que estén capacitados civil y financieramente.
Plazo: De 12 a 60 meses

Perfil del cliente: Revisar desempeiio Crediticio en el sistema financiero, informacién que debe
ser obtenida del buré de crédito. Para aplicar un crédito el cliente no debe registrar atrasos,
créditos impagos, cuentas cerradas, cartera castigada o demandada.

Extranjeros: Estabilidad laboral en Ecuador minima de dos afios.
Garantia: Prendaria — Contrato de Prenda ordinaria; pagaré.

Aprobaciones: Todo crédito debe ser aprobado de acuerdo con los niveles que establece la
politica de crédito.

Verificacion Telefénica: Al deudor y garante, en caso de existir.

Origen de Fondos: Toda fuente de pago debe ser licita y comprobable.

Politicas de crédito Uninova:
Producto: Vehiculos livianos
Cuota Mensual: No debe superar el 50% del Ingreso neto promedio mensual del deudor

Garantias: Se requiere una garantia que puede ser prendaria, reserva de dominio y/o
hipotecaria

Condiciones del entorno: Se analiza estabilidad familiar, laboral situacion legal del deudor,
entre otros.

Seguro de desgravamen: Todos los créditos incluiran seguro de desgravamen
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.PORCENTAJE DE CARTERA CASTIGADA
DURANTE LOS TRES ULTIMOS ANOS

Se entiende como cartera castigada, aquella que después de realizar el proceso legal, no fue
posible recuperar el valor de la deuda. Para castigar la cartera se debera haber cumplido 1.080
dias de vencida la deuda. A continuacion, se presenta el porcentaje de la cartera castigada del
segmento automotriz de MUTUALISTA PICHINCHA Y UNINOVA en los ultimos afios:

CARTERA % CARTERA

CASTIGADA W sl CASTIGADA

2019 152.598 31.198.280 0,49%
2020 26.473 47.608.231 0,06%
2021 80.695 36.773.650 0,22%
2022 199.583 57.268.145 0,35%
PROMEDIO 0,28%

MAXIMO 0,49%
MINIMO 0,06%)

.PORCENTAJE DE MOROSIDAD DE LA CARTERA
DE LOS ULTIMOS TRES ANOS.

Se ha analizado de manera mensual la cartera automotriz generada por Mutualista Pichincha y
Uninova que se encuentra en mora, y se ha presentado en porcentajes en relacién con la cartera
total automotriz, determinandose que en promedio de los ultimos 4 afios la cartera automotriz
consolidada presenta una morosidad de 15.86%. Es importante resaltar que, del Total de
Morosidad de la cartera, en promedio la cartera que se mantiene morosa por mas de 90 dias es
del 4,80%, mientras que la morosidad menor a 90 dias asciende a 11,06%, lo que nos indica que
la mayoria de los clientes no se mantienen vencidos por mas de 90 dias.

A continuacion, se presenta el cuadro de Morosidad de la cartera automotriz originada por
Mutualista Pichincha, por Uninova y de manera consolidada de los ultimos afios.
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MOROSIDAD CARTERA AUTOMOTRIZ ORIGINADA POR MUTUALISTA PICHINCHA

mes  NUMERODE 1o carTeRA  VIGENTE ToTRs %
OPERACIONES MOROSIDAD MOROSIDAD
ene-19 73| 92981143 | 848647,45| 81.16398 8,73%
feb-19 86 1.00454522| 973.550,51| 120.994,71 11,05%
mar-19 105 131638577 | 114312631 173.25946 13,16%
abr-19 136| 172006853 | 1577.826,36 | 152.142,17 8,79%
may-19 168 2.167.547,00 | 197676807 | 190.779,02 8,80%
jun-19 203 2.604.41875 | 240019079 | 204.227,96 7,84%
jul-19 252| 3.321.86581| 3.042.776,55 | 279.089,26 8,40%
ago-19 323| 437320057 | 401620123 | 356.999,34 8,16%
sep-19 411 5612.452,79 | 5113.687,08 | 498.765,71 8,80%
oct-19 488| 6.713.130,76 | 5937.463,19 | 775.667,57 11,55%
nov-19 570] 7.930658,52 | 6.973.078,64 | 957.579,88 12,07%
dic-19 682 0.650.382,55| 8.498202,74 | 1.161.179,81 12,02%
ene-20 782] 11203.251,80 | 9.972.742,53 | 1.230.509,36 10,98%
feb-20 803| 12.852.345,38 | 11.123.425,8 | 1.728.919,56 13,45%
mar-20 953 13.674.401,37 | 12.197.338,74 | 1.477.062,63 10,80%
abr-20 53| 13.634.038,01 | 11.114.016,06 | 2.520.021,95 18,48%
may-20 950 13.570.409,78 | 12.536.014,99 [ 1.034.394,79 7,62%
jun-20 70| 13.786.221,48 | 11.536.421,56 | 2.249.799,92 16,32%
jul-20 1069| 15.341.488,10 | 13.494.974,10 | 1.846.513,91 12,04%
ago-20 1182| 17.276.573,05 | 14.968.448,35 | 2.308.124,70 13,36%
sep-20 17| 18.611.540,19 | 15.465.756,92 | 3.145.783,27 16,90%
oct-20 1374] 20.096.016,57 | 16.631.430,90 | 3.464.585,67 17,24%
nov-20 1494| 21.857.633,33 | 18.943.649,14 | 2.913.984,19 13,33%
dic-20 1584| 23.142.125,20 | 20.890.338,21 | 2.251.786,99 9,73%
ene-21 1.708| 24.828.144,54 | 20.438.028,49 | 4.390.116,05 17,68%
feb-21 1.806| 26.168.372,84 | 20.361.859,12 | 5.806.513,72 22,19%
mar-21 1.951| 28.141132,97 | 23.073.290,26 | 5.067.842,71 18,019%
abr-21 2.106| 30.345.01098 | 24.720.741,10 | 5.624.269,88 18,53%
may-21 2.048| 32.260.448,00 | 26.890.708,94 | 5.378.739,06 16,67%
jun-21 2387] 34.335.423,06 | 28.788.304,94 | 5.547.118,12 16,16%
jul-21 415|  6.420.20630 | 4.399.939,93 | 2.029.266,37 31,56% 303
| ago-21 526| 8.196.442,66 | 5.878.996,25 | 2.317.446,41 28,27%
sep-21 502|  7.765.110,98 | 5.580.576,30 | 2.184.534,68 28,13%
oct-21 621] 9.737.854,95 | 7.479.743,12 | 2.258.111,83 23,19%
nov-21 724| 11.489.72870 | 8.906.661,85 | 2.583.066,85 22,48%
dic-21 834 13.271.665,75 | 10.851313,83 | 2.420.35L,92 18,24%
ene-22 890| 14.120.195,26 | 11.240.575,83 | 2.879.619,43 20,39%
feb-22 976| 15.525.813,91 | 12.398:536,30 | 3.127.277,61 20,14%
mar-22 1.091| 17.282.735,72 | 14.177.419,38 | 3.105.316,34 17,97%
abr-22 1.213| 10.094.085,50 | 16.037.505,74 | 3.056.579,76 16,01%
may-22 1327| 20.907.784,43 | 17.561562,42 | 3.346.222,01 16,00%
jun-22 1.440| 22.734.20934 | 18.932.074,40 | 3.802.134,94 16,72%
jul-22 1.539| 24.450.521,27 | 20.431.195,16 | 4.019.326,11 16,44%
ago-22 1.653| 26.332.170,17 | 21.947.762,81 | 4.384.407,36 16,65%
sep-22 1.777| 28.414.628,17 | 23.847.730,31 | 4.566.897,86 16,07%
oct-22 1.921| 30.809.315,77 | 25.852.404,47 | 4.956.911,30 16,09%
nov-22 2.052| 33.012.236,62| 27.178.355,65 | 5.833.880,97 17,67%
dic-22 2.192| 35.357.949,63| 30.034.469,38 [ 5.323.480,25 15,06%
ene-23 2319] 37.330.172,72| 31.296.802,33] 6.033.370,39 16,16%
feb-23 2.419] 38.834.581,00| 31406.884,48 | 7.427.696,52 19,13%
mar-23 2.546| 40.889.605,44| 33.995.807,34] 6.893.798,10 16,86%
abr-23 2620 41.832.900,75] 34.024.816,11 | 7.808.084,64 18,66%
PROMEDIO 15,719
MAXIMO 31,56%
MiNIMO 7,62%)
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MOROSIDAD CARTERA AUTOMOTRIZ ORIGINADA POR UNINOVA

NUMERO DE TOTAL IarNTE TOTAL %

OPERACIONES ~ CARTERA MOROSIDAD MOROSIDAD

ene-19 1.246) 17.662.095| 15.949.447|  1.712.648 9,70%
feb-19 1.279 18.164.173| 16.079.907| _ 2.084.266| 11,47%
mar-19 1.300 18.356.836| 16.218.387|  2.138.448 11,65%
abr-19 1.330 18.749.408| 16.785.146|  1.964.262 10,48%
may-19 1.362) 19.070.134| 17.167.425]  1.902.710 9,98%
jun-19 1.399 19.539.684| 17.268.982|  2.270.703 11,62%
jul-19 1422 19.769.000] 17.811.740|  1.957.260) 9,90%
ago-19 1.452) 20.289.466| 18.371.004|  1.918.462 9,46%
sep-19 1.487, 20.842.250| 18.487.191|  2.355.059 11,30%
oct-19 1514 21.026.988| 18.570.098|  2.456.891 11,68%
nov-19 1.540 21.338.768| 18.448.855|  2.889.913 13,54%
dic-19 1570 21.538.808| 19.187.325|  2.351.573 10,92%
ene-20 1.594 21.715.889| 19.348.331|  2.367.558 10,90%
feb-20 1.615, 22.182.399] 19.112.578|  3.069.821 13,84%
mar-20 1.622 22.219.620| 13.686.211|  8.533.410 38,40%
abr-20 1.612) 21.768.192| 17.817.253|  3.950.939 18,15%
may-20 1.605, 21.716.758| 20.027.838|  1.688.919 7,78%
jun-20 1.655, 22.630.340 17.708.123|  4.922.217 21,75%
jul-20 1698 23.271.560| 20.520.757|  2.750.803 11,82%
ago-20 1717 23.546.800] 21.192.678]  2.354.211 10,00%
sep-20 1736 23.797.450| 20.346.593|  3.450.856 14,50%
oct-20 1764 24.018.708| 20.512.589|  3.506.119 14,60%
nov-20 1773 24.063.942| 19.854.162|  4.209.781 17,49%
dic-20 1.800 24.466.106| 21.212.459|  3.253.647 13,30%
ene-21 1.811] 24.483.452| 20.075.368|  4.408.085 18,00%
feb-21 1.845) 24.756.975| 19.471.3%|  5.285.578 21,35%
mar-21 1.850 24.578.569] 20.130.241|  4.448.328 18,10%
abr-21 1.856, 24.376.323| 19.741.153|  4.635.170 19,02%
may-21 1.861 24.236.957| 19.310.433|  4.926.524 20,33%
jun-21 1.879 24.530.247| 19.729.280|  4.800.968 19,57%
jul-21 1.887, 24.471.457| 19.852.347|  4.619.111 18,88%,
ago-21 1874 24.163.342| 19.216.424|  4.946.918 20,47%
sep-21 1.862) 23.945.622| 19.196.506]  4.749.116 19,83%
oct-21 1.859 23.653.162| 18.870.039|  4.783.123 20,22%
nov-21 1.867, 23.628.843| 18.929.399|  4.699.445 19,89%
dic-21 1.870 23.501.985| 19.950.425|  3.551.560 15,11%
ene-22 1.846) 22.952.250| 18.499.119|  4.453.131 19,40%
feb-22 1.828 22.488.075| 17.793.393|  4.694.683 20,88%
mar-22 1.839 22.553.960| 18.586.627|  3.967.333 17,59%
abr-22 1.845) 22.501.670| 18.737.650|  3.764.020 16,73%
may-22 1.845, 22.237.792| 18.504.923|  3.732.868 16,79%
jun-22 1.827, 21.797.636| 16.975.126]  4.822.510 22,12%
jul-22 1833 21.717.951| 17.762.209|  3.955.742 18,21%
ago-22 1828 21.661.278| 18.137.109|  3.524.169 16,27%
sep-22 1.819) 21.525.581| 17.980.901|  3.544.680 16,47%
oct-22 1.822) 21.583.249| 17.697.826|  3.885.423 18,00%
nov-22 1828 21.712.121| 18.072.662|  3.639.460 16,76%
dic-22 1.839) 21.910.195| 18.789.952|  3.120.243 14,24%
ene-23 1.841 22.016.489| 18.435.522|  3.580.967 16,26%
feb-23 1.844) 22.284.555| 17.816.602|  4.467.953 20,05%
mar-23 1.858 22.576.801| 19.183.135|  3.393.666 15,03%
abr-23 1.855| 22.401.572| 18.829.338|  3.572.234 15,95%
PROMEDIO 16,07%

MAXIMO 38,40%)

MiNIMO 7,78%
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MOROSIDAD CARTERA AUTOMOTRIZ CONSOLIDADA ORIGINADA POR MUTUALISTA

PICHINCHA Y UNINOVA
NUMERO DE TOTAL TOTAL %
VIGENTE
OPERACIONES  CARTERA MOROSIDAD MOROSIDAD
ene-19 1319 18.591.906,80| 16.798.094| 1.793.812) 9,65%
feb-19 1.365 | 19.258.718,04| 17.053.457, 2.205.261 11,45%
mar-19 1.405 | 19.673.221,27| 17.361.513 2.311.708 11,75%
abr-19 1.466 | 20.479.376,21| 18.362.972) 2.116.404 10,33%
may-19 1.530 21.237.681,46| 19.144.193 2.093.489 9,86%
jun-19 1.602 | 22.144.102,82| 19.669.172) 2.474.931 11,18%
jul-19 1674 | 23.090.865,44| 20.854.516| 2.236.349 9,68%
ago-19 1.775 | 24.662.666,52| 22.387.205 2.275.461 9,23%
sep-19 1.898 | 26.454.702,45| 23.600.878| 2.853.825 10,79%
oct-19 2.002 | 27.740.119,10| 24.507.561 3.232.558 11,65%
nov-19 2.110 29.269.426,56| 25.421.934] 3.847.493 13,15%
dic-19 2.252| 31.198.280,26| 27.685.528] 3.512.753 11,26%
ene-20 2.376 | 32.919.141,30| 29.321.074] 3.598.068 10,93%
feb-20 2.508 | 35.034.744,54 | 30.236.004 4.798.740) 13,70%
mar-20 2575 35.894.021,78| 25.883.550|  10.010.472 27,89%
abr-20 2.565 | 35.402.229,76 | 28.931.269 6.470.961 18,28%
may-20 2.555 | 35.287.167,54 | 32.563.853, 2.723.314 7,72%)
jun-20 2.625 | 36.416.561,76 | 29.244.545) 7.172.017 19,69%
jul-20 2767 38.613.047,77| 34.015.731 4.597.317, 11,91%
| ago-20 2.899 | 40.823.462,69| 36.161.127 4.662.336| 11,42%
sep-20 3.008 | 42.408.989,92| 35.812.350) 6.596.640 15,55%
oct-20 3.138| 44.114.724,89| 37.144.020] 6.970.705 15,80%
nov-20 3.267 45.921.575,53| 38.797.811 7.123.765 15,51%
dic-20 3.384 | 47.608.231,42| 42.102.797 5.505.434 11,56%
ene-21 3.519 | 49.311.597,03| 40.513.396| 8.798.201 17,84%
feb-21 3.651| 50.925.347,59 39.833.255|  11.092.092) 21,78%
mar-21 3.801 | 52.719.701,69| 43.203.531 9.516.170 18,05%
abr-21 3.962 | 54.721.334,26 | 44.461.895|  10.259.440 18,75%
may-21 4.109 [ 56.506.405,16| 46.201.142[  10.305.264] 18,24%
jun-21 4.266 | 58.865.670,41| 48.517.585|  10.348.086 17,58%
jul-21 2302 | 30.900.663,75| 24.252.287 6.648.377 21,52%
ago-21 2.400 | 32.359.784,91| 25.095.421 7.264.364 22,45%
sep-21 2364 31.710.732,60| 24.777.082 6.933.650 21,87%
oct-21 2.480 | 33.391.016,78| 26.349.782 7.041.235 21,09%
nov-21 2.591 35.118.571,99| 27.836.060) 7.282.512 20,74%
dic-21 2.704 | 36.773.650,25| 30.801.739 5.971.912 16,24%
ene-22 2.736 | 37.072.445,63| 29.739.695 7.332.751 19,78%
feb-22 2.804 | 38.013.889,26 | 30.191.929) 7.821.960 20,58%
mar-22 2.930| 39.836.695,57| 32.764.046| 7.072.649 17,75%
abr-22 3.058| 41.595.755,83| 34.775.156 6.820.600 16,40%
may-22 3.172 43.145.576,02 | 36.066.486 7.079.090 16,41%
jun-22 3.267 44.531.845,49 | 35.907.201] 8.624.645 19,37%
jul-22 3372 46.168.472,68| 38.193.404] 7.975.068 17,27%
| ago-22 3.481| 47.993.447,98| 40.084.872 7.908.576 16,48%
sep-22 3.506 | 49.940.208,75| 41.828.631 8.111.578 16,24%
oct-22 3743 52.392.564,69| 43.550.231 8.842.334 16,88%
nov-22 3.880 | 54.724.358,03| 45.251.017 9.473.341 17,31%
dic-22 4.031] 57.268.145,04 | 48.824.422) 8.443.723 14,74%
ene-23 4.160 | 59.346.661,86 | 49.732.324] 9.614.337 16,20%
feb-23 4.263 | 61.119.135,59| 49.223.486]  11.895.649 19,46%
mar-23 4.404 | 63.466.406,44 [ 53.178.942]  10.287.464] 16,21%
abr-23 4.475)| 64.234.472,75| 52.854.154]  11.380.319 17,72%
PROMEDIO 15,86%
MAXIMO 27,89%
MINIMO 7,72%
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8.PORCENTAJE DE PRECANCELACION DE LA
CARTERA DE LOS ULTIMOS TRES ANOS.

Adicionalmente, se ha analizado el porcentaje de la cartera automotriz que se ha precancelado
en los ultimos afios, y se observa que en promedio el 0,92% de la cartera automotriz consolidada
originada por Mutualista Pichincha y Uninova es precancelada. A continuacién, se muestra la
informacién histdrica de la cartera automotriz precancelada originada por Mutualista Pichincha,

por Uninova y de manera consolidada.

CARTERA AUTOMOTRIZ PRECANCELADA ORIGINADA POR MUTUALISTA PICHINCHA

NUMERO DE %
OPERACIONES 0 L CARTERA PRECANCELACIONES o ANCELACIONES
ene-19 73 929.811,43 - 0,00%
feb-19 86| 1.094.54522 13.275,40 1,21%)
mar-19 05| 1.316.385,77 19.777,08 1,50%)
abr-19 136  1.729.968,53 - 0,00%)
may-19 168]  2.167.547,09 - 0,00%
[ jun-19 203|  2.604.418,75 13.726,83 0,53%|
jul-19 252  3.321.86581 1.000,00 0,03%
| ago-19 323| 4373.20057 - 0,00%
sep-19 a11|  5.612.452,79 40.189,83 0,72%)
oct-19 488|  6.713.130,76 22.194,84 0,33%
nov-19 570 7.930.65852 15.590,19 0,20%)
dic-19 682  9.659.382,55 31.298,34 0,32%)
ene-20 782 11.203.251,89 30.459,01 0,27%|
feb-20 93| 12.852.34538 27.021,01 0,21%
mar-20 953| 13.674.401,37 47.032,97 0,34%
abr-20 953| 13.634.038,01 - 0,00%
may-20 950 13.570.409,78 36.265,97 0,27%)
jun-20 970] 13.786.221,48 38.762,21 0,28%)
| jul-20 1069] 15.341.488,10 109.686,82 0,71%)
| ago-20 1182 17.276.57305 25.932,78 0,15%
sep-20 1272] 18.611.540,19 68.594,78 0,37%|
oct-20 1374]  20.09.016,57 74.861,95 0,37%|
nov-20 1494] 21.857.63333 22.004,30 0,10%
dic-20 1584] 23.142.125,20 75.847,63 0,33%
ene-21 1.708] 24.828.144,54 110.234,31 0,44% 306
feb-21 1.806| 26.168.372,84 129.497,57 0,49%
mar-21 1.951] 28.141.132,97 78.510,72 o,i@‘
abr-21 2.106| 30.345.010,98 118.064,46 0,39%)
may-21 2.248| 32.269.448,00 102.387,59 0,32%|
jun-21 2387| 34.335.42306 282.617,66 0,82%
| jul-21 415|  6.429.206,30 46.241,29 0,72%
ago-21 526| 8.196.442,66 83.738,54 1,02%
sep-21 502 7.765.11098 - 0,00%|
oct-21 621 9.737.854,95 12.300,79 0,13%|
nov-21 724| 11.489.728,70 53.662,58 0,47%)
dic-21 84| 13.271.66575 35.035,51 0,26%
ene-22 890| 14.120.195.26 20.836,68 0,57%)
feb-22 976| 15.525.81391 36.732,35 0,24%)
mar-22 1.091] 17.282.73572 86.085,67 0,50%)
abr-22 1.213| 19.094.085,50 107.658,49 0,56%
may-22 1.327] 20.907.784,43 65.443,85 0,31%)
[ jun-22 1.440] 22.734.20934 111.106,46 0,49%)
| jul-22 1.539| 24.450.521,27 104.575,54 0,43%|
| ago-22 1653 26.332.170,17 173.964,94 0,66%
sep-22 1.777| 28.414.628,17 150.180,65 0,53%|
oct-22 1.921] 30.809.315,77 167.166,66 0,54%
nov-22 2052| 33.012.236,62 124.986,82 0,38%|
dic-22 2.192| 35.357.949,63 126.453,29 0,36%
ene-23 2319| 37.330172,72 110.740,06 0,30%
feb-23 2.419| 38.834.581,00 199.547,06 0,51%
mar-23 2.546| 40.889.605,44 146.530,74 0,36%
abr-23 2.620] 41.832.900,75 215.011,60 0,51%)
PROMEDIO 0,
MAXIMO 1,
MiNIMO 0,
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CARTERA AUTOMOTRIZ PRECANCELADA ORIGINADA POR UNINOVA

NUMERO DE TOTAL %

MES  OPERACIONES ~ CARTERA | RECANCELACIONES o or sNCELACIONES
ene-19 1.246 17.662.095 95.383,32 0,54%)
feb-19 1.279) 18.164.173 135.468,72 0,75%)
mar-19 1.300) 18.356.836) 216.512,33 1,18%)
abr-19 1.330) 18.749.408 300.476,16 1,60%)
may-19 1.362 19.070.134 224.302,45 1,18%)
jun-19 1.399) 19.539.684] 192.622,53 0,99%|
jul-19 1.422) 19.769.000) 212.681,68 1,08%)
ago-19 1.452) 20.289.466 179.775,50 0,89%)
sep-19 1.487] 20.842.250) 334.118,87 1,60%)
oct-19 1.514) 21.026.988| 171.723,14 0,82%)
nov-19 1.540) 21.338.768 256.654,90 1,20%)
dic-19 1.570) 21.538.808 379.188,96 1,76%)
ene-20 1.594) 21.715.889 203.401,36 0,94%)
feb-20 1.615} 22.182.399 264.617,17 1,19%)
mar-20 1.622) 22.219.620) 129.575,20 0,58%)
abr-20 1.612) 21.768.192 76.294,80 0,35%)
may-20 1.605 21.716.758 108.412,52 0,50%)
jun-20 1.655 22.630.340) 155.248,87 0,69%)
jul-20 1.698] 23.271.560) 255.660,77 1,10%)

| _ago-20 1.717] 23.546.890) 255.713,17 1,09%)
sep-20 1.736} 23.797.450) 385.547,79 1,62%)
oct-20 1.764) 24.018.708 240.091,90 1,00%)
nov-20 1.773 24.063.942 346.023,62 1,44%)
dic-20 1.800) 24.466.106) 273.291,58 1,12%)
ene-21 1.811] 24.483.452 262.569,72 1,07%)
feb-21 1.845 24.756.975 213.700,23 0,86%)
mar-21 1.850) 24.578.569 334.757,23 1,36%)
abr-21 1.856) 24.376.323 292.519,13 1,20%)
may-21 1.861] 24.236.957 357.185,44 1,47%)
jun-21 1.879) 24.530.247 325.761,08 1,33%)
jul-21 1.887] 24.471.457 376.301,76 1,54%)
ago-21 1.874) 24.163.342 327.444,38 1,36%)
sep-21 1.862) 23.945.622 407.593,05 1,70%)
oct-21 1.859) 23.653.162 330.835,83 1,40%)
nov-21 1.867] 23.628.843 279.974,94 1,18%)
dic-21 1.870) 23.501.985 472.423,23 2,01%)
ene-22 1.846) 22.952.250) 393.493,60 1,71%)
feb-22 1.828) 22.488.075 359.561,37 1,60%)
mar-22 1.839) 22.553.960) 336.152,79 1,49%)
abr-22 1.845| 22.501.670) 452.140,13 2,01%)
may-22 1.845] 22.237.792 410.785,36 1,85%)
jun-22 1.827] 21.797.636) 411.314,88 1,89%)
jul-22 1.833) 21.717.951 455.665,40 2,10%)
ago-22 1.828] 21.661.278 331.284,31 1,53%)
sep-22 1.819) 21.525.581 332.841,42 1,55%)
oct-22 1.822) 21.583.249 302.329,85 1,40%)
nov-22 1.828) 21.712.121 257.350,94 1,19%)
dic-22 1.839) 21.910.195 378.798,60 1,73%)
ene-23 1.841 22.016.489 256.718,47 1,17%)
feb-23 1.844) 22.284.555 287.237,33 1,29%)
mar-23 1.858) 22.576.801 428.379,43 1,90%)
abr-23 1.855) 22.401.572 280.433,54 1,25%)

PROMEDIO 1,29%]
MAXIMO 2,10%)
MiNIMO 0,35%
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CARTERA AUTOMOTRIZ PRECANCELADA CONSOLIDADA ORIGINADA POR MUTUALISTA

PICHINCHA Y UNINOVA
MES HUMERODE JorAt PRECANCELACIONES ®
OPERACIONES CARTERA PRECANCELACIONES
ene-19 1.319 18.591.907| 95.383 0,51%
feb-19 1.365 19.258.718| 148.744] 0,77%
mar-19 1.405 19.673.221 236.289) 1,20%
abr-19 1.466 20.479.376| 300.476 1,47%
may-19 1.530) 21.237.681] 224.302 1,06%
jun-19 1.602 22.144.103| 206.349) 0,93%
jul-19 1.674 23.090.865| 213.682| 0,93%
ago-19 1.775 24.662.667| 179.776| 0,73%|
sep-19 1.898 26.454.702| 374.309) 1,41%
oct-19 2.002 27.740.119) 193.918 0,70%
nov-19) 2.110) 29.269.427| 272.245 0,93%
dic-19 2.252 31.198.280) 410.487 1,32%
ene-20 2.376 32.919.141] 233.860) 0,71%
feb-20 2.508 35.034.745| 291.638) 0,83%
mar-20 2.575 35.894.022| 176.608 0,49%
abr-20 2.565 35.402.230) 76.295 0,22%
may-20 2.555 35.287.168) 144.678 0,41%
jun-20 2.625 36.416.562| 194.011 0,53%
jul-20 2.767 38.613.048| 365.348) 0,95%
ago-20 2.89 40.823.463 281.646| 0,69%
sep-20) 3.008 42.408.990 454.143 1,07%
oct-20 3.138 44.114.725 314.954] 0,71%
nov-20, 3.267] 45.921.576 368.028 0,80%
dic-20 3.384 47.608.231 349.139) 0,73%
ene-21 3.519 49.311.597 372.804] 0,76%
feb-21 3.651 50.925.348] 343.198 0,67%
mar-21 3.801 52.719.702| 413.268 0,78%
abr-21 3.962 54.721.334) 410.584 0,75%
may-21 4.109) 56.506.405| 459.573 0,81%
jun-21 4.266) 58.865.670) 608.379) 1,03% 308
jul-21 2.302 30.900.664] 422.543 1,37%
ago-21 2.400 32.359.785| 411.183 1,27%
sep-21 2.364 31.710.733] 407.593 1,29%
oct-21 2.480 33.391.017] 343.137, 1,03%
nov-21 2.591 35.118.572| 333.638 0,95%
dic-21 2.704 36.773.650) 507.459) 1,38%
ene-22 2.736 37.072.446| 474.330 1,28%
feb-22 2.804 38.013.889) 396.294] 1,04%
mar-22 2.930 39.836.696| 422.238 1,06%
abr-22 3.058 41.595.756 559.799) 1,35%
may-22 3.172 43.145.576 476.229 1,10%
jun-22 3.267 44.531.845 522.421] 1,17%
jul-22 3.372 46.168.473 560.241] 1,21%
ago-22 3.481 47.993.448 505.249) 1,05%
sep-22 3.5% 49.940.209 483.022 0,97%
oct-22 3.743 52.392.565| 469.497 0,90%
nov-22 3.880) 54.724.358) 382.338 0,70%
dic-22 4.031 57.268.145| 505.252| 0,88%
ene-23 4.160) 59.346.662| 367.459) 0,62%
feb-23 4.263 61.119.136| 486.784 0,80%
mar-23 4.404] 63.466.406| 574.910) 0,91%
abr-23 4.475 64.234.473] 495.445 0,77%
PROMEDIO 0,92%|
MAXIMO 1,47%
MiNIMO 0,22%
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9. INDICADORES DE MOROSIDAD Y
PRECANCELACION DE LA PRIMERA
TITULARIZACION DE CARTERA AUTOMOTRIZ
MUPI

A continuacién, se muestran los indicadores de Morosidad y precancelaciéon de la cartera
transferida al Fideicomiso de la Primera Titularizacion de cartera Automotriz de Mutualista
Pichincha, con la finalidad de analizar el comportamiento de la cartera titularizada, tomando
en consideracion que tiene caracteristicas similares a la cartera que se aportara al
Fideicomiso de la Segunda Titularizacion de cartera automotriz.

PERIODO  SALDO DE CARTERA VIGENTE Tora PRECANCELACION % %
MOROSIDAD MOROSIDAD PRECANCELACIONES
31-jul-21 49.557.321,43 49.246.837,38 310.484,05 376.620,51 0,63% 0,76%)
31-ago-21 47.904.120,56 47.279.355,58 624.764,98 768.243,10 1,30% 1,60%
30-sep-21 48.954.197,46 48078.685,23 875.512,23 563.080,76 1,79% 1,15%
31-oct-21 47.560.391,74 46.457.399,89 1.102.991,85 455.945,51 2,32% 0,9%)
30-nov-21 46.340.787,39 44.973.762,67 1.367.024,72 322.004,92 2,95% 0,69%)
31-dic-21 44.622.009,66 43.191.102,80 1.430.906,86 631.378,54 3,21% 1,41%
31-ene-22 43.187.551,63 41.536.916,38 1.650.635,25 559.359,58 3,82% 1,30%|
28-feb-22 41.960.099,29 40.202.021,01 1.758.078,28 365.358,22 4,19% 0,87%)
31-mar-22 40.584.757,50 38584.539,38 2.000.218,12 429.456,45 4,93% 1,06%
30-abr-22 39.159.067,52 36.961.895,12 2.197.172,40 559.560,33 5,61% 1,43%
31-may-22 37.657.000,17 35.401.085,19 2.255.914,98 620.815,08 5,99% 1,65%
30-jun-22 36.333.522,46 33.826.617,81 2.506.904,65 467.482,90 6,90% 1,29%
31-jul-22 35.011.390,97 32.280.789,28 2.730.601,69 417.402,52 7,80% 1,19%
31-ago-22 33.692.734,56 30.979.909, 18 2.712.825,38 476.714,25 8,05% 1,41%
30-sep-22 32.509.001,56 27.322.518,30 5.186.483,26 365.405,93 15,95% 1,12%
31-oct-22 31.122.021,08 28077.887,11 3.044.133,97 549.526,55 9,78% 1,77 %]
30-nov-22 30.073.849,99 26.903.600,67 3.170.249,32 266.031,42 10,54% 0,88%)
31-dic-22 28.972.430,11 25.626.174,18 3.346.255,93 288.353,88 11,55% 1,00%
31-ene-23 27.916.739,33 23.870.339,56 4.046.399,77 298.217,32 14,49% 1,07%
28-feb-23 26.856.280,35 22.457.954,78 4.398.325,57 325.177,99 16,38% 1,21%
31-mar-23 25.663.593,06 2149%.65478 |  4.167.938,28 289.832,91 16,24% 1,13%
30-abr-23 24.575.512,07 20.361.454,74|  4.214.057,33 351.908,84 17,15% 1,43%
PROMEDIO 7,80% 1,20%)
MAXIMO 17,15% 1,77%)
MiNIMO 0,63% 0,69%)
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10. CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE LA
CARTERA TITULARIZADA

La cartera titularizada es cartera automotriz originada por Mutualista Pichincha y Uninova.

La cartera titularizada retine las siguientes caracteristicas y cumplen con las politicas de crédito
del Originador.

CARACTERISTICAS DE LA CARTERA TRANSFERIDA AL FIDEICOMISO

Automotriz

Fija

Cuotas mensuales
US$ 40°651.708,46
2.660

2.652

48,90 meses
US$ 15.767,31
14.99%

Pagarés y Contratos de prenda industrial,
contratos de compraventa con reserva de
dominio y/o contratos de adhesion al
correspondiente fideicomiso.

Desgravamen y seguro contra todo riesgo.
Alrededor del 5,53% de la cartera no cuenta
con seguro.

Mensual

A continuacion, se adjuntan los cuadros de clasificacion y analisis de la Cartera Titularizada

Originador de la Cartera

Plazo Vigente N° Operaciones  Capital por Vencer %
MUTUALISTA PICHINCHA 2.051 32.503.039,89 79,95%)|
UNINOVA 609 8.148.668,57 20,05%)
Total 2.660 40.651.708,46 100,00%

ORIGINADOR DE LA CARTERA

MUTUALISTA

PICHINCHA 4
7995%
G
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Por Calificacion crediticia

Calificacion de Cartera N° Operaciones  Capital por Vencer %
Calificacion "A1" 2.381 36.323.084,81 89,35%
Calificacion "A2" 180 2.734.463,60 6,73%
Calificacion "A3" 99 1.594.160,05 3,92%

Total 2.660 40.651.708,46 100,00%

POR CALIFICACION CREDITICIA

"A3"
"AQ" 3,.92%
6,73%_ :

AL
// 89,35%

Por tasa de Interés

aciones  Capital por Vencer Tasa Promedio

1) Entre 12% y 13% 109 1.869.647,86 12,88%

2) Entre 13% y 14% 560 8.204.695,34 13,68% 311

2) Entre 14% y 15% 397 5.528.083,13 14,85% -
4) Mayor a 15% 1.594 25.049.282,13 15,60%

Total 2.660 40.651.708,46 14,99%

POR TASA DE INTERES

4) Mayor a 15%;
15,60%

2) Entre 13%y 14%; |
13,68%

2) Entre 14% y 15%;
14,85%
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Capital por Plazo por vencer

Plazo Vigente Capital por Vencer %
De 0 a6 meses 5.096.283,32 12,54%
De 7 a 12 meses 4.673.564,28 11,50%
De 13 a 18 meses 4.643.747,67 11,42%
De 19 a 24 meses 4.917.383,31 12,10%,
De 25 a 30 meses 4.905.346,00 12,07%
Mas de 30 meses 16.415.383,88 40,38%)
Total 40.651.708,46 100,00%

CAPITAL POR PLAZO POR VENCER

De 25 a 30 meses 12,07%
De19 a 24 meses
De13 a 18 meses
De7 al2meses
De0 a6 meses 12,54%

10,80% 11,00% 11,20% 11,40% 11,60% 11,80% 12,00% 12,20% 12,40% 12,60% 12,80%

Por Monto Vigente

Monto Vigente N° Operaciones Capital por Vencer %
a) Menor a $5Mil 35 158.887,10 0,39%)|
b) De $5M a $10M 257 2.401.079,79 5,91%)|
c) De $10Ma $15M 961 13.588.074,35 33,43% 312
d) De $15M a $20M 928 13.910.612,91 34,22%
e) De $20M a $25M 313 6.775.832,05 16,67 %
f) De $25M a $30M 134 2.764.293,00 6,80%)
g) Mayor a $30M 32 1.052.929,26 2,59%
Total 2.660 40.651.708,46 100,00%

CARTERA POR MONTO VIGENTE
g) Mayor a $30M
f) De $25M a $30M
e) De $20M a $25M

d) De $15M a $20M

c) De $10M a $15M
b) De $5M a $10M
a) Menor a $5Mil0,39%

0,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00% 35,00%
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11. EXISTENCIA DE GARANTIAS Y COBERTURAS
QUE AMPAREN LOS CREDITOS

Las garantias que se solicitan para la concesion de créditos estan constituidas por los contratos
de prenda industrial, los contratos de compraventa con reserva de dominio; contratos de
adhesion al Fideicomiso Mercantil de Garantia Uninova constituido mediante escritura publica de
fecha 05 de julio de 2022, ante el Notario Trigésimo Tercero, del cantén Quito; y/o, la adhesion
al Fideicomiso de Garantia Automotriz Mutualista Pichincha constituido el 17 de febrero de 2023
ante el Notario Trigésimo Tercero del cantén Quito; sobre los vehiculos cuya compra a crédito
originé la CARTERA.

Para el aporte de la cartera al Fideicomiso de Titularizacién el Originador cede el contrato y
endosa el pagaré.

Cabe recalcar que alrededor del cinco coma cincuenta y tres por ciento (5,53%) de la cartera
aportada no cuenta con seguro.

12. DETERMINACION DE LOS FLUJOS QUE
GENERARA LA CARTERA

El Originador aportara al patrimonio auténomo del Fideicomiso el 100% del capital de la cartera
titularizada y el 100% de los intereses que dicha cartera genere desde la fecha del aporte.

La presente estructura ha sido elaborada considerando que los flujos proyectados que genere la
cartera titularizada mas el monto de interés aportado sea suficiente para cubrir la amortizacion
del capital y el pago de intereses de los valores emitidos.

Para realizar la proyeccion de los flujos se consideré cada una de las operaciones crediticias
incluidas en la titularizacion de cartera en funcién de las condiciones originalmente pactadas, y
se tomo en cuenta el saldo vigente al 30 de abril del 2023, de esta forma se obtuvo el monto
tedrico total de los ingresos futuros que generara la cartera y que servira para cubrir con los
gastos relacionados con la presente titularizacion y los pagos de los valores en funcién de la
estructura planteada.
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FLUJO TEORICO DE LA CARTERA TITULARIZADA

onde Total Cartera +

Mes

Carfera interes Intereses
may-23| 709.820,07 508.050,85 1217.870,92
Jjun-23] 70472051 513.150,41 1217.870,92
juk23 734.337,07 492428 65 1226.765,72
ago-23| 720.995,65 49687527 1217.870,92
sep-23| 732.14924 485.721,68 1217.870,92
oct23 761.701,81 465.063 91 1226.765,72
now-23| 749.99932 467.871,60 1217.870,92
dic-23] 77471544 44315548 1217 870,92
ene-24| 775.384,65 452.203 47 1227 588,12
feb-24| 770.353,03 437.090 49 1207.443,52
mar-24| 801.276,77 400.875,54 1202.152,31
abr-24] 787.693,54 42155472 1209.248,26
may-24| 798.630,67 394.107,99 1192738 66
jun-24] 786.839,04 398.111,10 1.184.950,14
juk24 806.565,85 377.919,88 1184 48573
ago-24 790.56145 376.666,29 1.167.227,74
sep-24 789.66548 367.349,27 1.157.014,75
oct-24] 810.712,16 347.943 54 1.158.655,70
now-24| 797.857,30 346.296 86 114415416
dic-24] 81401281 325.796,77 1.139.809,58
ene-25| 815.01242 32748324 114249566
feb-25| 813.020,72 315.909,57 1.128.930,29
mar-25| 846.499,97 275.763 50 1122.263 47
abr-25) 830.540,14 295.605,83 1.126.145,97
may-25| 836.011,56 27423319 1.110.24475
jun-25| 829.22794 272.926 17 1.102.154,11
juk25 848.202,78 254.904 50 1.103.107,28
ago-25 83268863 251.020,25 1083.708 88
sep-25 833.140,33 241.263 89 1074 404,22
oct-25) 852.256,00 2241432 1074.670,32
nov-25| 832.95348 219.22592 1052.179,40
dic-25| 841.976,04 201.790,72 1043.766,76
ene-26) 833.937,93 197.034,33 1030.972,26
feb-26) 835.67943 186.582,%4 1022.262 37
mar-26| 854.28962 158.807,00 1013.096,62
abr-26| 840.162,04 164.769,70 1004.931,74
may-26| 850.858,92 148.906,64 999.765,56
jun-26| 84655143 143.092,26 989.643 69
juk26 840.330,60 127.443,03 967.773,63
ago-26 816.792,11 121.046,60 937.838,71
sep-26 79740173 110.474,22 907.875,95
oct-26] 769.102,64 96.735,34 865.837,98
nov-26| 72321894 90.115 61 813.334,55
dic-26| 697.041,41 78.205,99 775.247 40
ene-27| 643.680,64 71,620 42 715.301,06
feb-27| 626.332,37 63.425,06 689.757 43
mar-27| 606.101,74 49.873,09 655.974 83
abr-27| 567.803,94 47.310,39 615.114,33
may-27| 521.88443 38.701,53 560.585,9%
jun-27} 477.120,58 33.227 .86 510.348 44
juk27 43497303 26.125,99 461.099,02
ago-27| 386.636,56 21.363,05 407.999 61
sep-27| 338.997,56 16.348 37 355.345,93
oct-27| 292.752,66 11.540,79 304.293 45
nov-27| 23321918 8.108,49 241.327 67
dic-27| 191.166,64 4.896,22 196.062,86
ene-28| 113.617,36 256270 116.180,06
f2b-28] 62.708,35 108245 63.790,80
mar-28| 19.824,75 244,04 20.068,79
TOTAL 40.651.70846 | 13690.418,98 54342.127 44
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Flujo Tedrico de la Cartera aportada al Fideicomiso de Titularizacion

RECUPERACION TEGRICA DE LA CARTERA APORTADA
(En miles de délares)
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Recuperacion de la Cartera vs. Valores Para Pagar a los Inversionistas de la Titularizacion
que incluye Capital e Intereses

RECUPERACION TEORICA DE LA CARTERA vs PAGOS DE LA TITULARIZACION
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13. ESTRUCTURA DE LA TITULARIZACION

La cartera o instrumentos de crédito que se transfieran al Fideicomiso deberan tener las
siguientes caracteristicas que deberan ser certificadas por el Originador, a través de una
declaracion juramentada, al momento de la transferencia:

a) Haberse instrumentado en pagarés a la orden que constituyan titulos ejecutivos.

b) Haber sido originados para instrumentar operaciones de crédito de financiamiento de
compraventa de vehiculos a personas naturales, y haber sido emitidos y suscritos de
acuerdo con la Legislacion Vigente en el Ecuador.

c) Ser validos, legales y ejecutables, y en su instrumentacién no haber contravenido
disposiciones legales.

d) Contener obligaciones ejecutivas, incondicionales, liquidas, puras y exigibles a su
vencimiento.

e) Que no existan juicios, retenciones, trabas, embargos o medidas judiciales o cautelares
de ninguna clase sobre la CARTERA o sobre los INSTRUMENTOS DE CREDITO que
la componen, que dificulten o impidan la recaudacioén o cobro de esta.

f) Hallarse garantizados por la GARANTIA DE LA CARTERA

g) No haber sido objeto de demandas judiciales o cualquier proceso litigioso.

PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA
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h) Haber sido generada con vencimientos mensuales de capital e interés.
i) No hallarse en mora superior a 30 dias al momento de su transferencia al fideicomiso.

La cartera sera recaudada por el administrador de la cartera, conforme a los pagos realizados
para cada una de las operaciones crediticias.

Desde la transferencia de la cartera al Fideicomiso, hasta la obtencién de la Resolucion
aprobatoria por parte de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, las
recaudaciones de la cartera se devolveran al Originador de manera semanal. Al momento de la
obtencion de la Resolucién aprobatoria por parte de la Superintendencia de Compafiias, Valores
y Seguros, el originador se compromete a realizar un nuevo aporte de cartera al Fideicomiso, por
concepto de las recaudaciones de la cartera que se han realizado desde la fecha de aporte de
la cartera y han sido devueltas al Originador. El valor de este nuevo aporte sera equivalente al
menos al valor de capital que se ha devuelto al Originador por concepto de recaudaciones, de
tal manera que el saldo de Capital de la Cartera entregada al Fideicomiso sea igual o mayor al
saldo de la titularizacion US$ 40°000.000.

Desde el momento de la obtencién de la Resolucion Aprobatoria, el excedente de Capital e
intereses recaudados de la cartera, permaneceran en el fideicomiso, no podran ser restituidos al
Originador, de tal manera que sirvan para cubrir con los pagos de capital e interés de la
Titularizacién de manera oportuna.

La presente titularizacién no contempla sustitucion o canje de cartera. Los activos remanentes
del Fideicomiso, una vez cancelado al Originador el valor de la prima por compra de cartera
asociada a parte de la cartera aportada al fidecomiso, asi como la restitucion del valor del aporte
inicial de constitucion del fideicomiso al Originador, seran entregados al o a los tenedores de la
Clase D, la ultima clase subordinada, por lo que el Originador no tendra derecho a restituciéon de
flujos adicional a lo referido en este parrafo.

Flujo Flujo Flujo
Optimista Moderado Pesimista

Flujo Teoérico

Recaudacion de la cartera

Capital 40651708 | 39.186.033 | 38.225.802 | 37.446.268
Interes 13.690.419 13.183.720 12.832.224 12.533.603
Devolucion k +i antes de la colocacion 1.217.871 1173475 1.143.665 1.118.971
Total Ingresos 53124257 | 51196279 | 49.914.362 | 48.860.900

Pago Titularizacion

Capital 40.000.000 | 40.000.000 | 40.000.000 | 40.000.000
Intereses 8.024.188 8.024.188 8.024.188 8.024.188
Total Pago Titularizacion 48024188 | 48.024.188 | 48.024.188 | 48.024.188
Gastos Fideicomisos 416.133 416.133 416.133 416.133
Total Egresos 48440320 | 48440320 | 48.440.320 | 48.440.320
Remanente o Pérdida 4683937 2.755959 1474.042 420.580

El Flujo tedrico se calcula en base a las condiciones de los créditos, es decir la recaudacion que
se debe tener de acuerdo con las tablas de amortizacién de cada una de las operaciones que
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forman parte del Fideicomiso. Tomando en consideracion el Ingreso del Fideicomiso de acuerdo
con el flujo tedrico; es decir sin sensibilizar el flujo; debera quedar en el Fideicomiso un
remanente de US$ 4'683.936. En un escenario pesimista, que se ha sensibilizado el flujo con
un indice de siniestralidad del 8,45%, el remanente en el Fideicomiso para la Clase D seria de
US$ 420.580

Administrador de la Cartera

La administracion de la cartera estara a cargo del originador quien tendra la responsabilidad de
administrar, cobrar, recaudar y transferir la cartera del Fideicomiso. En cumplimiento de tal
asignacion el ORIGINADOR, transferird a la cuenta de ahorros aperturada en Mutualista
Pichincha a nombre del Fideicomiso de Titularizacion designada para el efecto, dentro las 48
horas siguientes a la recaudacion; los flujos generados por el cobro de la Cartera
correspondiente.

Provision

Considerando que los pagos de los cupones de la presente titularizacion son trimestrales para el
caso de capital e Intereses, el esquema de provision sera la acumulacién de flujos recaudados
en el Fideicomiso, durante la vigencia de la Titularizacién. Se provisionara en el Fideicomiso el
Valor de capital e intereses del siguiente pago trimestral de las 4 clases. Se aclara que, en

referencia a las clases subordinadas, cuando el siguiente pago trimestral solo corresponda a la
cuota de interés, se provisionara inicamente el valor correspondiente a esa cuota de interés.

El excedente podra invertirse de acuerdo con lo estipulado en el punto orden de prelacion de
flujos del fideicomiso.

Los pagos de las cuotas de capital e intereses a los inversionistas se realizaran de acuerdo con
el orden de prelacion establecido, en caso de existir pérdida, la deberan asumir las clases
subordinadas.

Al final del dia de cierre de cada mes, se calculara y ajustara el valor remanente en el fideicomiso
luego de pagar todos sus gastos y pasivos con los inversionistas; y sera registrado
mensualmente como una cuenta por pagar a la Clase D.

Orden de Prelacion de los Flujos del Fideicomiso

Los ingresos que reciba el Fideicomiso producto de la recaudacion de la Cartera y otros ingresos
deberan cumplir el siguiente orden de prelacion, hasta completar cada uno de los conceptos de
dicha prelacion:

e La subordinacién de Clase se respetara en la prelacion de pagos, la Clase A, sera la
prioritaria, luego la Clase B, después la C y finalmente la Clase D. Las Clases
subordinadas serviran como mecanismos de garantia por lo que a esas clases se le
imputaran todas las potenciales pérdidas o faltantes de flujos para cubrir los pagos.

e Una vez se haya cancelado o provisionado el pago de Capital y/o Intereses de las 4
Clases y se hayan pagado los gastos del Fideicomiso mensuales, la Fiduciaria podra
invertir el excedente de flujos que se encuentran en el Fideicomiso en Instituciones
financieras con calificacion de riesgo minimo de AA- o en Fondos administrados a un
plazo maximo de 90 dias, garantizando de tal manera, la disponibilidad de recursos para
el pago de valores de la titularizacion y gastos del Fideicomiso en las fechas que se
establezca.

e Una vez se pague la totalidad de la titularizacién, los activos remanentes del fideicomiso
se entregaran proporcionalmente al o los tenedores de la Clase D, después de haberse
cancelado el valor de la prima por compra de cartera asociada a parte de la cartera
aportada al fideicomiso, la restitucion del valor de aporte inicial de constituciéon del
fideicomiso al Originador y todos los pasivos que tuviere el fideicomiso.
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14. INDICE DE SINIESTRALIDAD Y DESCRIPCION
DETALLADA DE LA METODOLOGIA EMPLEADA

De acuerdo a lo establecido por la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo Organico,
Monetario y Financiero) y la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores
y Seguros expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, se ha
procedido a calcular el indice de siniestralidad, tomando en consideracion todas las variables
que puedan generar distorsiones en el Flujo por no cumplir con las condiciones originalmente
establecidas para cada una de las operaciones crediticias incluidas en la presente Titularizacion.

Se entiende como indice de Siniestralidad la evaluacion del impacto que tiene sobre los
resultados del proceso de titularizacién, el comportamiento de determinadas variables. Es asi
que se debe considerar en la estructuracion el impacto en las proyecciones de los flujos del
desajuste de ciertas variables internas y/o externas que afecten drasticamente a lo estimado
inicialmente.

La principal variable que puede afectar el flujo son los dias de atraso incurridos en cada una de
las operaciones crediticias, que se define como los dias que un cliente deja de cumplir con su
obligacion crediticia tomando en consideracion que luego continia honrando la misma bajo las
condiciones originalmente pactadas.

La segunda variable que puede afectar el flujo son las precancelaciones parciales o totales
realizadas por los clientes.

La tercera variable que se toma en consideracion son los castigos de la cartera.

Entre los documentos de respaldo que se generan de las operaciones crediticias, se encuentra
la tabla de amortizacion en la que se detallan los dividendos mensuales que el cliente se
compromete a pagar. Tomando en consideracion esta informacion, se realizo el analisis histérico
de la cartera y se establecié como factor que afecta la recuperacion de los flujos en funcion de
las condiciones originalmente pactadas, mas de 90 dias de retraso que los clientes tuvieron en
el pago de sus cuotas mensuales, la cartera castigada y las precancelaciones realizadas. Por
este motivo se establecié como factor de siniestralidad el atraso que los clientes pueden tener
en el pago de sus cuotas mensuales por mas de 90 dias, por lo que se calculé la morosidad
mayor a 90 dias de la cartera automotriz histérica desde enero del 2019 hasta abril del 2023, los
castigos y las precancelaciones realizadas. En el caso de las precancelaciones, se ajusté este
indicador tomando en consideracion el nivel de precancelaciones de la Primera Titularizacién de
cartera automotriz de Mutualista Pichincha, debido a que su indice de precancelaciones
promedio era mayor al registrado en el total de la cartera automotriz.

Adicionalmente, del total de la cartera administrada se obtuvieron tres escenarios para el indice
de siniestralidad:  optimista, moderado y pesimista, para determinar los valores que
corresponden a cada escenario se usaron los siguientes criterios:

ESCENARIOS PESIMISTA MODERADO OPTIMISTA
MOROSIDAD 6,68% 4,80% 2,59%)
CARTERA CASTIGADA 0,35% 0,27%)| 0,13%]
CARTERA PRECANCELADA 1,42% 1,20% 0,99%
INDICE DE SINIESTRALIDAD 8,45% 6,27%) 3,70%)
MONTO TITULARIZACION 40.000.000,00 40.000.000,00 40.000.000,00
SINIESTRALIDAD US$ 3.379.928,58 2.507.431,38 1.480.447,62

PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA
TITULARIZACION DE CARTERA AUTOMOTRIZ MUTUALISTA PICHINCHA 2

318



¥ o N MutualistaPichincha

iTienes un sueno? Construyamoslo.

&% S|LVERCROSS

TITULARIZACION CARTERA DE CREDITO AUTOMOTRIZ MUPI

Con lafinalidad de obtener probabilidades de ocurrencia de los diferentes escenarios, se analizé
la distribucion de probabilidad de los indices de siniestralidad mensuales entre enero 2019 y abril
del 2023, definiendo los rangos para cada escenario en funcién de las medias de clase
calculadas bajo criterios estadistico. Una vez definidos los rangos, se contabilizo el nimero de
datos de la serie que corresponden a cada escenario.

MOROSIDAD > A 90

% SINIESTRALIDAD

PERIODO = 9% PRECANCELACION % CASTIGO
DiAs MENSUAL

3l-ene-19 3,70% 0,51% 0,49% 4,70%
28-feb-19 3,57% 0,77%| 0,49% 4,83%)
31-mar-19 3,50% 1,20% 0,49% 5,19%
30-abr-19 32% 147% 0,49% 5,25%|
31-may-19 3,24% 1,06% 0,49% 4,79%)
30-jun-19 32% 0,93%| 0,49% 4,71%)
31-jul-19 3,10%) 0,93% 0,49% 4,52%)
31-ago-19 2,66% 0,73%| 0,49% 3,88%|
30-sep-19 2,56% 1,41% 0,49% 4,46%
31-oct-19 2,33%) 0,70%| 0,49% 3,52%|
30-nov-19 2,30% 0,93%| 0,49% 3,72%|
31-dic-19 1,94%) 13%% 0,49% 3,75%)
31-ene-20 2,12% 0,71% 0,06% 2,89%|
28-feb-20 2,42% 0,83%| 0,06% 3,31%|
31-mar-20 2,66% 0,49% 0,06% 3,21%|
30-abr-20 325% 0,22%| 0,06% 3,53%|
31-may-20 4,72%) 0,41% 0,06% 519%
30-jun-20 4,10%) 0,53%| 0,06% 4,69%)
31-jul-20 2,81%) 0,95% 0,06% 3,82%|
31-ag0-20 2,36% 0,69%| 0,06% 3,11%
30-sep-20 2,8% 1,07% 0,06% 3,41%|
31-oct-20 2,08%) 0,71%| 0,06%] 2,85%|
30-nov-20 2,08% 0,80%| 0,06% 2,94%|
31-dic-20 2,36%) 0,73%| 0,06% 3,15%|
31-ene-21 2,3% 0,76% 0,22% 3,37%|
28-feb-21 2,50% 0,67%| 0,22% 3,3%
31-mar-21 3,25% 0,78% 0,22% 4,25%
30-abr-21 338% 0,75%| 0,22% 4,35%
31-may-21 4,26%) 0,81% 0,22% 5,29%|
30-jun-21 4,23% 1,03% 0,22%| 5,48%|
31-jul-21 8,95% 0,76% 0,22% 9,93%|
31-ago-21 9,13%) 1,60% 0,22% 10,95%
30-sep-21 9,82%) 1,15% 0,22% 11,19%
31-oct-21 8,96% 0,96%| 0,22% 10,14%
30-nov-21 8,55%) 0,69%| 0,22% 9,46%|
31dic-21 8,15% 1,41% 0,22% 9,78%|
31-ene-22 8,14% 1,30% 0,35% 9,78%|
28-feb-22 7,95% 0,87%| 0,35% 9,17%|
31-mar-22 7,65% 1,06% 0,35% 9,06%|
30-abr-22 7,1% 143% 0,35% 8,97%|
31-may-22 7,03% 1,65% 0,35% 9,03%|
30-jun-22 6,7%% 1,2% 0,35% 8,43%|
31-ul-22 6,52% 1,19% 0,35% 8,06%|
31-ago-22 6,45% 1,41% 0,35% 8,21%|
30-sep-22 6,21% 1,12% 0,35% 7,68%)
31-oct-22 6,10% 177% 0,35% 8,21%|
30-nov-22 6,01% 0,83%| 0,35% 7,24%)
31-dic-22 5,75%) 1,00% 0,35% 7,09%|
31-ene-23 6,11%) 1,07% 0,13% 7,31%|
28-feb-23 6,34% 1,21% 0,13% 7,68%|
31-mar-23 6,46% 1,13% 0,13% 7,72%|
30-abr-23 6,74%) 1,43% 0,13%| 8,30%)
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Finalmente, se procedié a calcular el indice de siniestralidad ponderado para lo cual se utilizé las
probabilidades de ocurrencia, obteniendo como resultado un indice de siniestralidad calculado
de 6,14%.

ESCENARIOS PESIMISTA MODERADO OPTIMISTA

RANGOS SINIESTRALIDAD >a8,45% Desde 3,70% a8,45% <a3,70%
NUMERO DE DATOS 1 29 12
PONDERACION 21,15% 55,77% 23,08%
{NDICE DE SINIESTRALIDAD 8,45% 6,27% 3,70%

MONTO {NDICE DE SINIESTRALIDAD s 2.455.001,34

MONTO TITULARZACION | [s 400000000

15. MECANISMOS DE GARANTIA Y COBERTURA
DEL INDICE DE SINIESTRALIDAD

Como mecanismo de garantia para la presente Titularizacion de Cartera Automotriz de
Mutualista Pichincha se establece la Subordinacién de Clases.

La subordinacion de Clases implica que el Originador o terceros debidamente informados,
suscriban una porcion de los valores emitidos. A dicha porcién o clase mas subordinada se le
imputaran hasta agotarla, las potenciales pérdidas o faltantes de activos mientras que a las
clases menos subordinadas se cancelara prioritariamente los intereses y el capital.

Este mecanismo de garantia consiste en que la Clase A sera pagada de manera prioritaria frente
a las otras Clases de la presente Titularizacion de cartera. El pago de capital de la Clase B
subordina su pago a que se cubra primero el pago de capital e intereses de las Clase A, para lo
cual el pago de capital de la CLASE B se cancelara trimestralmente, una vez que se hubieren
cubierto y cancelado primero los cupones de capital e intereses de la CLASE A.

La Clase C de la presente Titularizacién, subordina su pago a que se cubra primero el pago de
Capital e intereses de la Clase Ay de la Clase B, es decir, se cancelara una vez se hayan cubierto
y cancelado primero los cupones de Capital e Interés de la Clase Ay la Clase B.

La Clase D de la presente titularizacién, subordina su pago a que se cubra primero el pago de
capital e intereses de la Clase A, B y C, es decir, el capital de la Clase D se cancelara una vez
se hayan cubierto y cancelado primero los cupones de Capital e Intereses de la Clase A, By C.

De no haber flujos suficientes en el fideicomiso para pagar los intereses de la Clase D
(subordinada), estos seran acumulados en una cuenta por pagar a favor de la clase D, y seran
abonados o pagados tan pronto existan recursos para el efecto. El acumular esta cuenta no
debera ser entendido como un evento de incumplimiento por parte del Fideicomiso, y por tanto
no dara derecho a declarar el vencimiento anticipado de la obligacion.

Al final del dia de cierre de cada mes, se calculara y ajustara el valor remanente en el fideicomiso
luego de pagar todos sus gastos y pasivos con los inversionistas; y sera registrado
mensualmente como una cuenta por pagar a la Clase D. Una vez se pague la totalidad del capital
e intereses de las clases A, B, C y D, y después de haberse cancelado el valor de la prima por
compra de cartera asociada a parte de la cartera aportada al fideicomiso, la restituciéon del valor
de aporte inicial de constitucion del fideicomiso al Originador y todos los pasivos que tuviere el
fideicomiso, la cuenta acumulada por pagar a la Clase D sera cancelada proporcionalmente a su
o sus tenedores mediante la transferencia del 100% de los activos remanentes en el fideicomiso.
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La Clase D se emitira por US$ 5°000.000, conforme la estructura financiera. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 17, Seccion IV, Capitulo V, Titulo Il de la Codificacién de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, los mecanismos de garantia de una titularizacion
deben cubrir al menos el 1,5 veces el indice de siniestralidad.

La cobertura de esta garantia sobre el valor total de la Titularizacién se presenta a continuacion:

MONTO DE LA TITULARIZACION 40.000.000,00

iNDICE DE SINIESTRALIDAD 6,14%

1,5 VECES iNDICE DE SINIESTRALIDAD 9,21%

SUBORDINACION CLASE B,CyD 20.000.000,00

MECANISMO DE GARANTIA / TITULARIZACION 50,00%

COBERTURA iNDICE DE SINIESTRALIDAD (VECES) 8,15

SUBORDINACION CLASE D 5.000.000,00

SUBORDINACION CLASE D / TITULARIZACION 12,50%

COBERTURA iNDICE DE SINIESTRALIDAD (VECES) 2,04

16. PUNTO DE EQUILIBRIO

En cumplimiento con establecido por la Ley de Mercado de Valores y sus normas
complementarias el punto de equilibrio de la presente Titularizacion se alcanza:

En lo Legal: A la obtencién de la autorizacién de Oferta publica de la Titularizacion por parte
de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros y la inscripciéon del Fideicomiso y
de los Valores en el Catastro Publico del Mercado de Valores y en las Bolsas de Valores del
Ecuador.

En lo Financiero: Una vez que se coloque el primer valor de la titularizacion.

En el plazo: Que la colocacion del primer valor se realice dentro del plazo maximo de Oferta
Publica conferido por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

17. REDENCION ANTICIPADA

La Fiduciaria podra llamar a REDENCION ANTICIPADA de los VALORES en los siguientes
casos:

1. Silos deudores de la cartera prepagan el cien por ciento (100%) de los instrumentos de
crédito

2. Sien la Republica del Ecuador entra a regir una norma en virtud de la cual se dispone la
inmovilizacion o movilizacién limitada de recursos, estando los recursos del fideicomiso
sometidos a ese Régimen y ello implique que no puedan honrarse los pasivos con los
inversionistas o Pasivos con terceros.

3. Si por cualquier motivo no es posible pagar integra y/u oportunamente los valores en los
términos y condiciones estipulados en el presente Fideicomiso, pudiendo manejarse un
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margen de tolerancia de hasta maximo cinco (5) dias habiles posteriores a la fecha en que
debio efectuar el pago de los Valores

4. Si el Fideicomiso es dejado sin efecto por sentencia ejecutoriada de ultima instancia, por
cualquier razén o circunstancia.

La Redencion anticipada consiste en el derecho, mas no en la obligacién, de que una vez
producido cualquiera de los referidos eventos, y en los términos y condiciones estipulados en el
Fideicomiso, la Fiduciaria puede utilizar todos los recursos existentes en el Fideicomiso para
abonar o cancelar los Valores de manera anticipada. Para tal efecto, la fiduciaria, por cuenta del
Fideicomiso, podra acudir: i) A los flujos recaudados de la CARTERA,; ii) A los recursos existentes
en el Fideicomiso; y/o; iii) A los recursos obtenidos productos de la enajenacion de Cartera.

18. PROYECCION DE LOS FLUJOS PRODUCTO DE
LA CARTERA TITULARIZADA POR EL TIEMPO DE
VIGENCIA DE LA EMISION

A continuacion, se ha realizado la proyeccion de los flujos producto de la Cartera Titularizada, en
las que se han utilizado para el escenario optimista, el cuartil de los indices de morosidad mayor
a 90 dias, castigos y precancelaciones del total de la cartera automotriz registrados desde enero
del 2019 a abril del 2023. Para el escenario moderado se ha utilizado el promedio de los indices
de morosidad mayor a 90 dias, castigo y precancelaciones, y para el escenario pesimista, el
cuartil 75% del indice de morosidad mayor a 90 dias, precancelaciones y castigos registrados en
el tiempo de analisis de la cartera automotriz. Se adjuntan las proyecciones del flujo de caja del
Fideicomiso para cada escenario en el Anexo 1.

ESCENARIOS PESIMISTA MODERADO OPTIMISTA
MOROSIDAD 6,68%) 4,80% 2,59%
CARTERA CASTIGADA 0,35% 0,27%)| 0,13%
CARTERA PRECANCELADA 1,42% 1,20% 0,99%)|

19. ELABORADO POR:

Silvercross S.A. Casa de Valores SCCV

Firmado digitalmente por GERMAN ALBERTO COBOS
CAJAMARCA

Fecha: 2023.06.05 11:12:03 COT

Razén: SILVERCROSS S.A. CASA DE VALORES SCCV

German Cobos Cajamarca
Gerente General
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